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Schwarzplan mit stadtebaulicher Vernetzung in das Umfeld M 1:5000

optional glaserne Schallschutzwand
Erfordernis in Abstimmumung mit dem Schallschutzgutachter

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept M 1:500

Ansicht Nord-Siid Passage Lichtstral3e Richtung Peschstralse M 1:500

Schnitt Siid-Nord Peschstral3e Richtung Lichtstral3e M 1:500

Ansicht Friedrich-Ebert-Stra3e Richtung LichtstralSe M 1:500
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Vogelperspektive 0.M.

Zufahrt Tiefgarage 2 fiir
MU LichtstraBBe und
MU Friedrich-Ebert-Stral3e
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Zufahrt
nur Notverkehre
IV+S
OKD 62,85
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OKD 56,30
Privatgarten
Baumgriinzug und
Feuchtbiotop IV+S Freiraum GroB3ta
” . . gespflege
Durchliftung, dkologische OKD 62,85 Integration in Freiflachen
Erneuerung
zeitweise Wasser,
Stauden, Graser,
Schilff FuB- und Rad Passage
Ost -West
Zentraler Platz
Kommunikation,
Erholung, Kinderspiel
V+S
OKD 66,50
Privatgarten
IV+S Baumgriinzug
FuR- und Rad Passage OKD 63,10 lokaler Spielfreiraum
Ost -West
Feuchtzone
Integration
Wassermanagement
IV+S und AuBenraum
Privatgarten OKD 6310
IV+S V+S
OKD 63,10 OKD 66,50
V+S
OKD 66,00 Privatgarten
Baumgriinzug IV+S
lokaler Spielfreiraum OKD 63,10
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OKD 66,50
Gewerbe
V+S
OKD 66,00
Feuchtzone
Integration
Zufahrt Tiefgarage 1 fir \' . o Wassermanagement
MU BirkengartenstraRe OKD 66,50 Stauden, Graser, Wildwiese und AuBBenraum
und GEe-Gebiet Gewerbe
Mobility Hub
Notverkehre, Taxis,
Paketdienst, Kurzparker
Zufahrt bis Hub
frei, sonst nur
nur Notverkehre
Freiraum mit
Baumen
vertikaler Luftaustausch,
Sitzmoglichkeiten
Vi
OKD 71,40
Gewerbe

Quartier der kurzen Wege und klar definierter Raume

Baufelder
U-Formige Baukorper folgen dem StraBBenverlauf, umschlieBen begriinte
Innenhofe und fassen die Quartiersmitte.

Der gewerbliche Solitarbaukorper im Siiden fligt sich ma3stablich hierzu ein.
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Schallschutz und Raumgefiige
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Die stadtebaulichen Raumkanten bilden den Schallschutzmantel fiir das

nordliche MU-Gebiet.

= i |
- ‘ “‘J v ‘
‘\, \S
i
||
Durchmischung vielfaltiger Wohnformen.
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Ein Mix aus freifinanziertem und offentlich geféordertem Wohnungsbau.
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Nutzungsverteilung
Aktive Erdgeschosszonen durch kleinflachige Einzelhandels- und
Dienstleistungsoptionen.

Sudlicher Abschluss multitenant Gewerbebau.
GroBtagespflege im Baufeld Lichtstral3e in Quartiersmitte.
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Freiraumgliederung

Verbindender, autofreier Freiraum und Quartiersmitte.

Angehobene griine Innenwohnhofe mit luftigen Gartenzonen

mit Wegeachsen und fuBlaufigen Verbindungen zu den angrenzenden
Stadtraumen.

Kihlung der Stadt, Frischluftzirkulation und Regenrickhaltung.

Verkehrliche ErschlieBung, ruhender Verkehr

Das MU-Gebiet ist autofrei geplant.
Im Siiden uber das GEe-Gebiet erschlossen liegt der Mobilitatshub
zur Abwicklung der Liefer-/Paketdienste , Kurzparker Buro und Taxis.

Notwendige Stellplatze des MU-Gebietes werden in zwei Tiefgaragen
(Zufahrten Birkengartenstraf3e und Lichtstral3e) nachgewiesen.

Im GEe-Gebiet werden die TG-Stellplatze ebenfalls tiber die Zufahrt der Bir-
kengartenstralBe erreicht. Notverkehren von Feuerwehr und Rettungsdiens-
ten und evtl. Millentsorgung stehen die Zufahrt der Quartiersmitte offen.



