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Ausgangslage

Der Rat der Stadt Leverkusen hat im Februar 2015 die
Erarbeitung eines InHK fiir das Leverkusener Zentrum
beschlossen. Neben dem zentralen Bereich der Fufdgianger-
zone sollen gemafd Beschluss auch angrenzende Bereiche,
wie das Umfeld des Bahnhofes und des ZOB, Bestandteil
des InHK sein. So wurde Mitte 2016 beschlossen, auch das
stadtebauliche Rahmenkonzept ,Bahnhof Leverkusen-
Mitte“, welches einen umfassenden Erneuerungsprozess
im Bereich dstlich der Innenstadt (Forum bis Manforter
Strafde) markiert, in das InHK zu integrieren.

Entscheidend beschleunigt wurde die Erarbeitung des
InHK durch die Umbaumafinahmen zur Gleiserweiterung
des Rhein-Ruhr-Express (RRX) im Bereich des Bahnhofs
Leverkusen-Mitte. Der RRX, ein System beschleunigter,
eng getakteter Regionalziige fiir den Metropolraum Rhein-
Rubhr, soll bis zum Jahr 2030 vollstidndig einsatzbereit sein.
Er benoétigt in Leverkusen ein zusatzliches Bahn-Gleis. Dies
erfordert einen umfangreichen Eingriff in die Flache des
Z0OB Wiesdorf, der neben dem Bahnhof Leverkusen-Mitte
am Rand der Innenstadt liegt. Dabei wird das gesamte
Areal umstrukturiert.

Durch die Eingriffe bietet sich die einmalige Chance, den
OPNV-Knoten als Mittelpunkt eines neuen, attraktiven
Stadtquartiers auszubilden. Hierfiir wurden das Rah-
menkonzept ,Bahnhof Leverkusen-Mitte“ erstellt und ein
Wettbewerb zur Gestaltung des ZOB-Daches inklusive
Umfeldflachen durchgefiihrt. Beide Planungen sind in das

InHK eingeflossen.

Der Umbau des ZOB wird zu einem grofden Teil durch
den ,verursachenden“ Verkehrstrager Deutsche Bahn AG
und den Nahverkehr Rheinland (NVR) finanziert werden.
Die Trager kommen jedoch nur fiir Kosten auf, die einen
reibungslosen Ablauf des OPNV-Betriebs gewahrleisten.
Dabei spielt die Gestaltung ebenso wie die stadtebauliche
Integration nur eine untergeordnete Rolle. Das Entwick-
lungspotenzial fiir ein neues, attraktives Stadtquartier
aus Forum, ZOB und Postgelinde sowie Synergien mit
weiteren, angrenzenden Bereichen kdme ohne zusétzliche
Mafinahmen nicht zur Entfaltung. Daher wird der Umbau
des OPNV-Knotens zusétzlich mit Stidtebauférdermitteln

ausgestattet, so dass das Projekt zu einem Impuls fiir die
Stadtentwicklung in Wiesdorf wird.

Dieser Impuls ist dringend erforderlich! Noch immer
bleibt die City Leverkusen weit hinter ihren Moglichkeiten
zuriick. Die Einschniirung durch Verkehrstraflen, der
benachbarte CHEMPARK Leverkusen als Hauptsitz des
Bayer-Konzerns und Konkurrenzzentren erschweren eine
attraktive Positionierung, trotz der Lage in einem prospe-
rierenden Ballungsraum. Zudem leben in der Innenstadt
iiberproportional viele auslandische Biirger und Arbeits-
lose. Die soziale Infrastruktur und die Grofibauten der

1960er Jahre weisen einen enormen Sanierungsstau auf.

Mithilfe eines Integrierten Handlungskonzeptes soll daher
ein umfassender Starkungsprozess eingeleitet und Férder-
mittel akquiriert werden. In einem ersten Schritt wurden
der Stadt Leverkusen durch die Bezirksregierung Kéln auf
der Grundlage des im Jahr 2016 erarbeiteten und beschlos-
senen Integrierten Handlungskonzeptes Leverkusen
Wiesdorf beantragte Fordermittel fiir die Mafinahmen
am Busbahnhof bereitgestellt. Aufgrund des Zeitplans der
Deutschen Bahn fiir den RRX waren hier enge Zeitvorga-
ben einzuhalten. Der Umbau des Busbahnhofs befindet
sich mittlerweile in der Umsetzung. Die Forderzusage
durch die Bezirksregierung war mit der Auflage verbun-
den, das Integrierte Handlungskonzept fortzuschreiben

und zu ergdnzen.

Fiir die hiermit vorliegende Fortschreibung wurden Teile
der Analyse vertieft und zahlreiche Projekte konkreti-
siert. Mafdgebliche Grundlage fiir diese Fortschreibung
waren die Anregungen und Ergdnzungsbedarfe, die die
Bezirksregierung Koln gegeniiber der Stadt Leverkusen
gefordert hat. Ein Grof3teil der Projekte wurde beibehalten
und entsprechend des Planungsstandes aktualisiert. Viel-
fach ergaben sich durch die Konkretisierungen Zeit- und
Kostenverschiebungen. Aufgrund verdnderter Rahmen-
bedingungen sind einige wenige Projekte nicht mehr im
Konzept enthalten, andere kamen hinzu.

Vordringliche Aufgabe des Konzeptes ist es, das Zentrum
Wiesdorfs in seiner Vielfalt und in seiner Bedeutung als
Stadtzentrum zu starken und besser in den Stadtorganis-
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mus einzubetten. Ziel muss es dariiber hinaus sein, den
Stadtteil in sozialer Hinsicht zu stabilisieren, die bestehen-
den Defizite in diesem Bereich zu minimieren und soziale
Schieflagen abzufedern. Es gilt die Vernetzung innerhalb
des Stadtteiles zu fordern und zur Starkung der Stadtiden-
titdt beizutragen.

Fufgidngerzone Wiesdorfer Platz




Aufgabenstellung, Methodik

Im InHK werden quartiers- und funktionsiibergreifend
Aussagen zu Zielen, Handlungserfordernissen und Maf3-
nahmen getroffen. Es werden Kombinationsmoglichkeiten
mit anderen Forderprogrammen aufgezeigt und Vor-
schldge zur Durchfithrung von geeigneten Planungsver-
fahren gemacht, iiber die gestalterische und funktionale
Losungen fiir einzelne zu betrachtende Bereiche erarbei-
tet werden sollen. Insbesondere werden Antworten auf

folgende Fragen gegeben:

e Wie soll die Nutzungs-/Funktionsstruktur im Stadtteil
zukinftig aussehen?

¢ Wo sollen Nutzungen gestarkt, wo eingeschrankt, wo
erganzt werden?

e Fir welche Mafinahmen kann lokaler Konsens und
breite Akzeptanz gefunden werden?

e Mit welchen Instrumenten kann das gelingen?

Das InHK baut auf den folgenden Sédulen auf:

InHK - Stand November 2016

Das Konzept ermdglichte der Stadt Leverkusen einen
vorzeitigen Forderzugang, insbesondere fiir die stadte-
baulichen Mafdnahmen im Bereich des ZOB. Es beinhaltete

daruber hinaus im Wesentlichen:

e eine Grundanalyse der zur Verfiigung gestellten Daten
und der relevanten Projekte in unterschiedlichen Pla-
nungsstadien

e die Erarbeitung zusatzlicher Handlungsfelder und
Projekte sowie

e eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Kosten-

rahmen).

Der vorliegende Bericht baut in wesentlichen Teilen darauf
auf und schreibt das InHK von 2016 fort.

Stadtbild und Stadtebau

Neben der Konzeption zum Umgang mit den wenigen
verbleibenden Innenentwicklungspotenzialen geht es bei
der Betrachtung des Stadtbildes und Stadtebaus vor allem
um den Umgang mit dem Bestand. Nach einer Analyse der

stadtebaulichen Strukturen und bereits vorhandener Pla-

nungen wird Folgendes berticksichtigt:

e Eine wesentliche Grundlage bisheriger stddtischer
Aktivitdt im Bereich des Wiesdorfer Zentrums stellt
das stadtebauliche Gutachten ,Integration City Lever-
kusen-Wiesdorf“ von Prof. Walter Ackers (2007) dar.
Die im Gutachten formulierten Ziele und Handlungs-
felder werden gepriift, eingebunden und erganzt.

e Die Rahmenkonzeption ,Bahnhof Leverkusen-Mitte“
(Forum bis Manforter Strafe) inklusive der Umgestal-
tung des ZOB (Mafinahmenbeginn 2017) sind in den
vorliegenden Bericht eingearbeitet.

e Auch die Notwendigkeit einer Umgestaltung/Revitali-
sierung der City C ist berticksichtigt. Die 1968/1969
errichtete City C, gelegen zwischen der Friedrich-
Ebert-Strafie und dem Europaring (B8), leidet bereits
seit Jahren unter Leerstinden, u. a. bedingt durch
seine teils mangelhafte bauliche Beschaffenheit und
eine schwierige eigentumsrechtliche Struktur.

e Dasgesamtstadtische Seveso-II-Konzept bietet Grund-
lagen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung in Wies-
dorf. Die Aussagen des Gutachtens sind zu beachten.
Es sind Strategien und passende Entwicklungsper-

spektiven aufzuzeigen.

Soziales und Wohnen

Wesentliches Ziel ist es, die Lebens- und Wohnqualitat fiir
die lokale Bevolkerung zu verbessern und dadurch den
Wohnstandort Wiesdorf insgesamt zu starken. Daher liegt
neben Untersuchungen zu den Bereichen Bildung, Integra-
tion und Kultur ein Schwerpunkt der Untersuchung auf
dem Bereich Wohnen. Ansétze der Bearbeitung sind:

e Leverkusen ist eine wachsende Stadt, die Potenziale,
insbesondere fiir Wohnbaufldchen (auch im Hinblick
auf die Bestimmungen des Seveso-II-Konzeptes), sind
jedoch begrenzt. Derzeitig bestehende Wohnbereiche
im Untersuchungsgebiet finden sich iiberwiegend in
der Altstadt und der Kolonie Il Anna.

e Der Anteil an auslindischen Biirgern im Untersu-
chungsgebiet ist iiberdurchschnittlich hoch. Negative
Entwicklungen sowie eine Abschottung und Aus-
grenzung dieser Bevolkerungsgruppen sind bereits
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erkennbar. Auch die Arbeitslosenquote im Untersu-
chungsgebiet ist signifikant.

e Mehrere stadtische Gebaude im Stadtteil sind sanie-
rungsbediirftig (z. B. Realschule Am Stadtpark, Alte
Feuerwache, Sporthalle und Ganztagsbereich der
Grundschulen Doénhoffstrafle, Doktorsburg). Gleich-
zeitig suchen einige soziale Einrichtungen aufgrund
ungeeigneter bzw. abgidngiger oder sanierungswiir-
diger Gebaudesubstanz nach neuen Standorten, wie
z. B. die Jugendwerkstatt.

Freizeit und Erholung

Der Stadtteil Wiesdorf ist von einem ,Griinen Bogen“ mit
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten umge-
ben, der sich vom Rheinufer entlang der Autobahn Al
in Richtung Osten zieht. Die City und ihre unmittelbare
Umgebung hingegen weisen ein Defizit an Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten auf. Ansitze der Bearbeitung
sind insbesondere:

e Ein bedeutender Bestandteil in dieser Betrachtung
widmet sich den offentlichen Riumen und Plétzen als
wesentlicher Standortfaktor und Impulsgeber fiir die
Stadtteil- und die Innenstadtentwicklung.

e Auch private Rdume und Plitze, wie der Erholungs-
hauspark oder der Innenhof der Herz-Jesu-Kirche,
zdhlen zum Raumgefiige und werden betrachtet. Ziel
ist die Mobilisierung privaten Kapitals.

e Betrachtet werden zudem (Griin-)Verbindungen und
Ubergiange zwischen Siedlungs- und Freizeit-/Griin-
bereichen.

Einzelhandel, Buromarkt, Gewerbe
Hier geht es um die Positionierung des Zentrums als Ein-
kaufs-, Dienstleistungs- und Biirostandort und das Auf-
zeigen von Schwerpunkt-Entwicklungsbereichen sowie
Handlungsansatzen. Grundlagen der Bearbeitung sind
insbesondere:

e Das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept

aus dem Jahr 2017, das eine Fortschreibung des

Handlungsprogrammes Einzelhandel (2002) und des
Nahversorgungskonzeptes (2008) darstellt.

Das Gewerbeflaichenentwicklungskonzept von 2017
mit Strategien fiir die zukiinftige Gewerbefldchen-
entwicklung in Leverkusen. Erste Erkenntnisse sind
bereits in das InHK 2016 eingeflossen und werden im
weiteren Prozess vertieft.

Die Altstadt verliert durch die starke Orientierung der
City in Richtung Bahnhof zunehmend an Attraktivitat.
In den vergangenen Jahren haben insbesondere in der
Haupt- und Breidenbachstrafie viele sog. eigentiimer-
geflihrte Geschifte geschlossen. Ziel ist die Aktivie-
rung/Einbindung der Nebenlagen.

Der Einkaufskomplex,Die Luminaden“ weist aufgrund
seiner schwierigen baulichen und eigentumsrecht-
lichen Struktur bereits dhnliche Herausforderungen
wie die City C auf. Es miissen Entwicklungsperspekti-
ven und -strategien aufgezeigt werden.

Betrachtet werden zudem notwendige und sinnvolle
Mafinahmen im Bereich Marketing und Standortprofi-
lierung der Innenstadt als Handels- und Biirostandort,
z. B. in der Konkurrenz zum zunehmenden Onlinehan-
del sowie die Grundkonzeption zur Revitalisierung
der City C auf Grundlage einer abgeschlossenen Mach-
barkeitsstudie.
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Verkehr

Neben der Betrachtung des Aspektes Verkehr in gestalte-

rischer Hinsicht (z. B. Strafdenraumgestaltung, Aufwertung

zentraler Fuf3- und Radwegeverbindungen) geht es beim

Thema Verkehr vor allem um die Priifung der Funktionsfa-

higkeit vorhandener Infrastrukturen.

Eine Betrachtung des motorisierten Verkehrs erfolgt
im Hinblick auf die Beriicksichtigung vorhandener
Planungen und iiber die Aufnahme gestalterischer
Optimierungsvorschlage.

Auch der nichtmotorisierte Verkehr wird berticksich-

tigt.

Folgende Rahmenbedingungen sind zu beriticksichtigen:

Nobelstrafe in Wiesdorf

die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung im Rah-
men der Planungen zum Umbau der ,Innenstadt-Ost*
(Grundlage der Rahmenkonzeption ,Bahnhof Lever-
kusen-Mitte“) und zur Umgestaltung des Europarings
(B8)

Berticksichtigung von Erkenntnissen zum Mobilitéts-
verhalten als Ergebnis durchgefiihrter Haushaltsbe-
fragungen sowie von Zwischenergebnissen des lau-
fenden Mobilitiatskonzeptes

aktuelle Tendenzen zur Starkung des Fahrradverkehrs
sowie bereits bestehende Gestaltungsvorschlage, z. B.
zur Umgestaltung der Breidenbachstrafde.
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den Fortgang des Projektes informiert. Bei einem Ideen-
markt konnten Eindriicke vertieft und diskutiert werden.
Eigene Vorschlige zur Aufwertung des Zentrums konnten

Im Integrierten Handlungskonzept geht es nicht nur um
gestalterische Aufgaben und das Aufzeigen von Handlungs-

optionen, sondern auch um die Forderung des Bewusst-

seins, gemeinsam an der Profilierung der Innenstadt zu
arbeiten und Mafdnahmen zu formulieren. Das Handlungs-
konzept wird zum Kommunikationsinstrument, das eine
Riickkoppelung mit allen Akteuren erfordert. Dies bedingt

eingebracht werden und wurden anschliefdend noch ein-
mal vorgestellt. Viele der Vorschldge finden sich in den
Projekten des InHK wieder und kénnen in den nachsten
Jahren umgesetzt werden. Dariiber hinaus war den Kom-

mentaren in der Regel eine Zustimmung zu den Mafsnah-
men des Konzeptes zu entnehmen. Grundlegende Kritiken
oder besonders kontrovers diskutierte Projekte konnten
nicht identifiziert werden. Im Anlagenteil ist die Veranstal-

eine kontinuierliche Information und verschiedene Ange-
bote zur Mitwirkung. Das Kommunikationsmodell setzt

auf die folgenden Bausteine:

tung ausfiihrlich dokumentiert.

Jour fixe, Abstimmungstermine

Hierzu wurde eine Steuerungsgruppe aus Vertretern
der Fachverwaltung und der Arbeitsgemeinschaft ein-
gerichtet, die in Abhangigkeit zu anstehenden Themen
durch weitere Vertreter der Verwaltung erginzt wurde.
In zahlreichen, auch regelmafiigen Terminen wurden die
Mafnahmen und insbesondere die Partizipationsbau-
steine besprochen und vorbereitet. In neubesetzter Form,
zusammen mit dem Stadtteilmanagement, wird es in der
Umsetzungsphase kontinuierlich weitere Abstimmungs-

Einen wichtigen Baustein im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung nahm auch der Tag der Stadtebauférderung
(5. Mai 2018) ein, der von der Stadt Leverkusen veran-
staltet und unter anderem von der Wirtschaftsféorderung
Leverkusen sowie von den beauftragten Biiros unterstiitzt
wurde. Der Tag diente der Prasentation verschiedener,
bereits begonnener sowie aktueller und geplanter Pro-
jekte. Neben Mitarbeitern der Verwaltung, der Wirt-
schaftsforderung und der Technischen Betriebe der Stadt
wurde diese Aufgabe auch durch Vertreter der Herz-Jesu-
Kirchengemeinde wahrgenommen, die iiber die geplante
Umbaumafinahme der Katholischen Kirchengemeinde St.
Stephanus zur Herz-Jesu-Kirche berichtete. Die Biirger
waren zum einen eingeladen, an gefiihrten Stadtspa-
ziergangen teilzunehmen und zum anderen die geplante
Neugestaltung des neuen Quartierstreffpunkts rund um
die Alte Feuerwache konkret vor Ort zu erleben. Mit der

termine geben.

Politische Gremien, Arbeitskreis
Politik

Das Konzept wurde in den politischen Gremien der Stadt
abgestimmt. Darliber hinaus wurde ein Arbeitskreis mit
Vertretern aus Verwaltung und Politik gebildet, in dem das
Konzept vorgestellt und diskutiert wurde. Zur Gewéhrlei-
stung des Informationsaustausches und -flusses zwischen
den Projektbeteiligten und der Politik ist eine Fortfithrung
des Arbeitskreises in der weiteren Umsetzungsphase vor-
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Ihre Antegungen und vorscys

Offentlichkeitsbeteiligung

In zwei grofieren Veranstaltungen 2017 und 2018 bekam
die Offentlichkeit die Gelegenheit, sich {iber das InHK zu
informieren und sich in den Prozess einzubringen. In dem
Biirgerforum am 4. April 2017 wurde neben einfithrenden
Fachvortrigen in einer Ausstellung liber die Innenstadst,

deren Stirken und Schwichen, tiber Mafinahmen sowie Einladung zum Biirgerforum InHK Leverkusen-Wiesdorf
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Umnutzung der Alten Feuerwache zu einem Quartiers-
treffpunkt, dem Neubau einer Mehrzweckhalle und der
Neugestaltung des Schulhofes entsteht hier ein attraktives
Angebot, das allen Quartiersbewohnern offen stehen soll.
Das Angebot fand regen Anklang und bot insbesondere
nochmals die Moéglichkeit, tiber die Entwiirfe von Archi-
tekten und Landschaftsplanern zu diskutieren. Der gut
besuchte Stadtspaziergang fithrte zu den wichtigen Orten
der Neuentwicklung: Herz-Jesu-Kirche, Pfarrer-Schmitz-
Strafde, Funkenplatzchen, Zentraler Omnibusbahnhof.
An allen Stationen wurden Informationen zum Stand der
Planung bzw. der Baumafinahmen gegeben und den inte-
ressierten Biirgern standen fachkundige Sachverstindige
Rede und Antwort. In der Umsetzungsphase sind weitere
Veranstaltungen themenbezogen und zur Stadtteilent-
wicklung Wiesdorf geplant.

Fachforen, Workshops

In einigen Fachforen in den Jahren 2017 und 2018 wurden
mit Experten und geladenen Akteuren die Themen Sozi-
ales, Bildung und o6ffentlicher Raum vertieft. Neben den
Vertretern der Arbeitsgemeinschaft und der relevanten
Fachverwaltungen wurden auch Dritte hinzugezogen. Der
Schwerpunkt der Foren lag beim Thema Schulen und Sozi-
ales. Hier waren jeweils Vertreter der Schulen und rele-
vanter Einrichtungen anwesend und konnten ihre Sicht in

den Prozess einbringen.

Die Fachforen begannen jeweils mit einem Auftaktvortrag
mit Informationen zum InHK und dem Stand zu den jewei-
ligen, das Fachforum betreffenden Projekten. Aufderdem
wurden offene Fragestellungen angesprochen und disku-
tiert. Die Projekte konnten dadurch wesentlich vorange-
trieben und konkretisiert werden.

Expertengesprache

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden Gesprache
unter anderem mit Vertretern von Interessenverbdnden
und Institutionen, Eigentiimern, Einzelhdndlern und
potenziellen Investoren gefiihrt. Sie dienten der vertieften

Analyse und der Konkretisierung von Projekten. Weitere

Gesprache, insbesondere mafinahmenbezogen, folgen in
der Umsetzungsphase.

Printmedien

Uber Flyer wurde die Offentlichkeit mehrfach iiber das
Gesamtprojekt, Veranstaltungen oder {iiber spezielle
Themen, wie den Umbau des Busbahnhofes, informiert.
Dariiber hinaus hatten sie die Moglichkeit, ihre Ideen auf
einer Postkarte festzuhalten und an die Stadtverwaltung
zu senden. So konnten insbesondere diejenigen angespro-
chen werden, die mit dem Internet weniger vertraut sind.
Die Dokumentation zur Auftaktveranstaltung, das InHK
(Stand: November 2016) und Informationsflyer wurden
als PDF-Dokumente zum Download auf der Homepage der
Stadt Leverkusen bereitgestellt. So konnten sich Interes-
sierte liber Zwischenstidnde des Projektes informieren.

Die wesentlichen Themen des Projektes wurden dariiber
hinaus in einer eigens konzipierten Ausstellung aufberei-
tet. Die Ausstellung wurde bei der Auftaktveranstaltung
am 4. April 2017 erstmalig gezeigt und war anschlief3end
im Foyer der Stadtverwaltung zu sehen. Zum Tag der
Stadtebauforderung im Mai 2018 konnte sich bei einer
weiteren, aktuellen Ausstellung tiber die Stadtteilentwick-
lung informiert werden. Sie wurde erganzt durch Wettbe-
werbspldne zum Quartierstreffpunkt Donhoffstrafie/Alte
Feuerwache - Entscheidung im Méarz 2018 - und wurde so
fiir zahlreiche Besucher zu einem intensiv genutzten Dis-
kussionsforum.

Internet

Um eine hohe Transparenz im Projekt zu gewahrleisten,
wurde auf der stddtischen Homepage eine eigene Rubrik
eroffnet und zusatzlich bei Facebook iiber das Projekt
informiert und die Moglichkeit fiir eine direkte Beteiligung
geboten. Dadurch wurden insbesondere Menschen mit
einer hoheren Affinitat fir Online-Medien angesprochen.
Neben allgemeinen Informationen iiber das InHK und
bisherige Veranstaltungen wird auf bevorstehende Betei-
ligungsformate hingewiesen. Des Weiteren finden sich
Informationen iiber bauliche Projekte, die fiir die Stadtent-
wicklung von Wiesdorf von Bedeutung sind, wie bspw. der
Umbau des Busbahnhofs.
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Fortsetzung in der

Umsetzungsphase

Fiir die eigentliche Umsetzungsphase des Integrierten
Handlungskonzeptes ist in den kommenden Jahren eine
Intensivierung der Beteiligung vorgesehen. Dies soll bei
Bezuschussung vor allem durch das noch zu besetzende
Stadtteilmanagement erfolgen, welches die Arbeit im Jahr

2019 aufnehmen soll.
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,Seveso“ in der Stadtentwicklung

Die Stadt Leverkusen ist ein historisch gewachsener Che-
mie- und Wohnstandort. Der Stadtteil Wiesdorf ist ab ca.
1860 aus einer Werkssiedlung um die von Dr. Carl Lever-
kus angesiedelte Ultramarinfabrik entstanden, aus der sich
der heutige CHEMPARK Leverkusen entwickelt hat. Der
Stadtteil ist gepragt durch das Mit- und Nebeneinander
verschiedenster stadtischer Nutzungen und Industrie auf
engstem Raum. Der CHEMPARK Leverkusen, der rund die
Halfte der Flache Wiesdorfs einnimmt, grenzt unmittelbar
stidlich an das Untersuchungsgebiet und steht in starkem
Kontrast zu diesem innerstddtischen Bereich. Eine solche
stadtebauliche Entwicklung ist nach heutigem Stand der
Technik und aufgrund der aktuellen Rechtslage nicht mehr
denkbar.

Die tliber viele Jahrzehnte gewachsene Gemengelage in
Leverkusen-Wiesdorf ldsst sich mittel- bis langfristig nicht
auflosen, da weder die stadtischen Nutzungen noch die
Betriebsbereiche vollstindig innerhalb des Stadtgebietes
verlagert werden kdnnen und auch nicht aufgegeben wer-
den sollen. Um dem Gedanken der Sicherheitsvorsorge
Rechnung zu tragen, bedarf es daher klarer und eindeu-
tiger Regelungen fiir die Stadtplanung und Stadtentwick-

lung im Umfeld der Betriebsbereiche.

Die europdische Seveso-II-Richtlinie zur Beherrschung
der Gefahren bei Unfallen mit gefdhrlichen Stoffen und
die hdchstrichterliche Rechtsprechung zu dem darin
enthaltenen Abstandsgebot (Artikel 12) bilden den Aus-

Naherholung in direkter Nachbarschaft zum CHEMPARK Leverkusen




gangspunkt fiir das gesamtstidtische Seveso-II-Konzept.

Die Erarbeitung des Konzeptes hat die Stadt Leverkusen
im Herbst 2012 in Auftrag gegeben. Im September 2015
wurde es durch den Rat der Stadt als gemeindliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Die verbindliche Umset-
zung erfolgt geméfy § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB iiber die
Bauleitplanung und sonstige stddtebauliche Instrumente.
Aber auch im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorga-
ben zu berticksichtigen.

Zwischenzeitlich wurde die Seveso-II-Richtlinie durch
die Seveso-III-Richtlinie abgeldst. Das Abstandsgebot,
heute enthalten in Artikel 13, besagt, dass zwischen

schutzbediirftigen Gebieten/Nutzungen und Storfallbe-
trieben (langfristig) ein angemessener Sicherheitsabstand
einzuhalten ist. Als schutzbediirftig gelten unter anderem
Wohngebiete, offentlich genutzte Gebdaude und Gebiete,
Erholungsgebiete und - so weit wie moglich - Hauptver-
kehrswege. Im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept wur-
den daher die angemessenen Sicherheitsabstidnde u. a. der
im CHEMPARK Leverkusen angesiedelten Storfallbetriebe
gutachterlich ermittelt und zu einer ,Umhiillenden“ (in
der Abbildung als Linie ,A" dargestellt) zusammengefasst.
Der angemessene Sicherheitsabstand des CHEMPARK
Leverkusen liberlagert zahlreiche stddtische Nutzungen.

-Iédl'E U

Gliederung des Stadtgebietes in Planungszonen und den CHEMPARK Leverkusen

.



Stadtentwicklung und Seveso Richtlinien

Auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen, aber auch
der Rechtsprechung wurde eine Gliederung des Stadtge-
bietes innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands

in Planungszonen vorgenommen:

Planungszone 1:

Hier ist die Entwicklung des Stadtgebietes aufgrund der

»Seveso-Thematik“ nur noch eingeschrankt maoglich:

e Eine Ansiedlung schutzbediirftiger Nutzungen ist
nicht zulassig.

e Bestehende schutzbediirftige Nutzungen geniefien
Bestandsschutz.

o Uber Nutzungsanderungen oder Erweiterungen muss
im Einzelfall entschieden werden. Im Regelfall ergibt
sich die Notwendigkeit vorhabenbezogener organisa-
torischer, technischer und/oder baulicher Schutzvor-
kehrungen.

Wichtig ist, dass schutzbediirftige Nutzungen, wie Woh-
nungen oder grofdflichiger Einzelhandel und andere
publikumsintensive Nutzungen, nicht niher an die Be-
triebsbereiche heranriicken diirfen. Das Ziel besteht in
der Wahrung des bestehenden Abstands zwischen dem
CHEMPARK Leverkusen und vorhandener schutzbediirf-
tiger Bebauung (dargestellt durch die Linie ,B*), aber
zugleich eine angemessene stddtebauliche Entwicklung
des Bereichs.

Planungszone 2:

In der Planungszone 2 sind die Einschrankungen fiir Neu-
bauvorhaben geringer als in Planungszone 1. Hier sind
bereits (vielfaltige) schutzbediirftige Nutzungen zu finden.
Ziel ist es, den baulichen Bestand - unter bestimmten
Voraussetzungen - wie bisher weiterentwickeln zu kon-
nen.

Aus der Gliederung des Stadtgebiets in Planungszonen
lassen sich Aussagen zur planungsrechtlichen Zulassigkeit
eines Vorhabens innerhalb des angemessenen Sicher-
heitsabstands ableiten. Auch bei grundsétzlich zulassiger
Einstufung des Vorhabens ist eine bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche Priifung der tatsachlichen Zulassigkeit
und Vertretbarkeit innerhalb des angemessenen Sicher-

heitsabstands erforderlich. Bestehende Bebauungspldne
miissen gepriift und ggf. an die neuen rechtlichen Rah-

menbedingungen angepasst werden.

Durch die Gliederung des Stadtgebietes und die fiir die
Planungszonen formulierten Nutzungs- und Schutzkon-
zepte kann ein Beitrag zu einer strukturierten Gebietsent-
wicklung und der Vermeidung stadtebaulicher Fehlent-
wicklungen in der gewachsenen Gemengelage geleistet

werden.

Auf der einen Seite stellt das gesamtstadtische Seveso-
[I-Konzept einen einschrankenden bzw. regulierenden
Faktor fiir die Stadtentwicklung innerhalb des Untersu-
chungsgebietes dar. Teils schon konkretere Planungen, wie
z. B. das Projekt ,Stadtkante” im Bereich Kreuzhof/Nie-
derfeldstrafde konnten bzw. kénnen infolge der Vorgaben
nicht verwirklicht werden. Aufgrund der Lage innerhalb
der Planungszone 1 kann das im stidlichen Bereich vorge-
sehene Mischgebiet trotz bereits rechtskraftigem Bebau-

ungsplan nicht umgesetzt werden.

Auf der anderen Seite stellt das gesamtstadtische Seveso-
[I-Konzept ein Instrument dar, mit dem die Stadtentwick-
lung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands
zum CHEMPARK Leverkusen gezielt und ziigig vorange-
trieben werden kann, da die umfangreichen Seveso-Ein-
zelfallpriifungen (einschl. Betriebsbegehungen) entfallen

koénnen.



Geltungsbereich - Fordergebietsgrenzen

Die Aufnahme in die Stidtebauforderung ist an die Auswei-
sung eines Fordergebietes gekniipft. Der Geltungsbereich
des vorliegenden Konzeptes umfasst sowohl die Innen-
stadt Leverkusen-Wiesdorf als auch angrenzende Quar-
tiere. Ziel dieser Ausweisung ist es, das durch Verkehrsin-
frastrukturen stark ,fragmentierte” Untersuchungsgebiet
wieder zusammenwachsen zu lassen und es besser in den
Stadtorganismus zu integrieren. Uber eine enge Eingren-
zung des Geltungsbereiches ware dies kaum maéglich.

Der Kernbereich bildet den Schwerpunkt des Integrierten
Handlungskonzeptes. Er umfasst die stark verdichteten
Quartiere Wiesdorf ,City“ mit der Fufdgangerzone Wies-
dorfer Platz und , Altstadt”. Die beiden Quartiere zeichnen
sich durch durchmischte Strukturen aus und beherbergen
das Geschiftszentrum. Ostlich der B8 liegt die sogenannte
Innenstadt-Ost mit dem denkmalgeschiitzten Veranstal-
tungshaus Forum, den Flachen des Busbahnhofs und siid-

lich anschliefdend, potenziellen Stadterweiterungen fiir
zentrale Nutzungen.

Den Ergidnzungsbereich 1 umfasst die Kolonie I Anna,
eine unter Denkmalschutz stehende ehemalige Arbeiter-
kolonie fiir Angehorige der Bayer AG. Neben einer zukiinf-
tig verbesserten Anbindung und Durchwegung dieses

attraktiven Quartiers sollen auch Erholungsflachen, die im

m\\thﬁnnaue
e e

Kernbereich fehlen, als Baustein des Zentrums aktiviert
werden.

Innerhalb des Ergdanzungsbereiches 2 (zugehorig zum
Quartier Kolonie II Anna) befinden sich verschiedene
stadtische Gebdude unterschiedlicher Nutzung: zwei Kitas,
die Jugendwerkstatt und eine Sporthalle. Auch hier ist eine

verbesserte Anbindung an die City das zentrale Ziel.

Der Erganzungsbereich 3 in Wiesdorf-Ost ist liber den
Stadteingang Rathenaustrafie und viele fufilaufige Bezie-
hungen mit dem Stadtzentrum eng verkniipft. Dariiber
hinaus bilden die stadtische Realschule Am Stadtpark,
die Doktorsburg und der Wilhelm-Dopatka-Stadtpark mit
Sportplatz fiir die City wichtige Einrichtungen. Der Bereich
hat eine Schliisselfunktion fiir eine verbesserte Anbindung
der City und eine Uberwindung der Zisuren der Bahn-
trasse zwischen Wiesdorf-West und Wiesdorf-Ost.

Mit der Bewilligung zum Stidtebauférderprogramm des
Landes Nordrhein-Westfalen (STEP) 2017 wurde das InHK
grundsatzlich ins Programm Stadtumbau West aufge-
nommen. Der Ratsbeschluss zur Ergdnzung des bestehen-
den Sanierungsgebiets nach dem vereinfachten Verfahren
soll im Oktober 2018 erfolgen.
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Allgemeine Rahmenbedingungen, Stadtebene

Leverkusen in der Region

Die Stadt Leverkusen hat rund 167.000 Einwohner und
liegt in der dicht bevolkerten Metropolregion Rhein-
Ruhr, in der sogenannten Rheinschiene, nordostlich von
Koln. Die Rheinschiene ist gekennzeichnet durch gute
wirtschaftliche Rahmendaten und ein konstantes Bevdl-
kerungswachstum mit einigen Grofdstidten. Dabei ragen
die Stidte Koln mit rund 1,1 Mio. Einwohnern und Diis-
seldorf mit knapp 600.000 Einwohnern als iiberregional
bekannte Destinationen besonders hervor. Die zentrale
Lage Leverkusens geht einher mit einer aufierordentlich
guten Anbindung an das iiberortliche Verkehrsnetz, insbe-
sondere des motorisierten Individualverkehrs. Auch eine
sehr gute Anbindung an das Netz des OPNV ist gegeben.
So verbinden z. B. der ZOB sowie der benachbarte Bahnhof
(Haltepunkt Leverkusen-Mitte) das Zentrum Leverkusen
eng getaktet mit allen anderen Stadtteilen sowie iiber den
regionalen Schienenverkehr mit den Grofistidten Kéln

und Diisseldorf.

Im Verhdltnis zu den grofien benachbarten Stadten der
Rheinschiene sieht sich Leverkusen einer starken Kon-
kurrenzsituation ausgesetzt. Die Lage zwischen den wach-
senden Metropolen Koln und Diisseldorf setzt Leverkusen
unter Druck und ist zugleich eine Chance im Wettbewerb
um die Ansiedlung von Wohnbevolkerung und Arbeits-
platzen. Die Stadt ist vor allem als Sitz des Bayer-Konzerns
bekannt, der die Stadtgeschichte prigte und im Wiesdor-
fer Stadtbild prasent ist. Werksflachen finden sich aber
auch in benachbarten Stidten wie Monheim. Weitere
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Lage im Raum

industrielle Schwerpunkte bilden der Maschinenbau und

die Autozulieferung.

Dennoch ist Leverkusen nicht nur eine Industriestadt zwi-
schen Koln und Diisseldorf, sondern auch eine wachsende
Stadt im Wandel mit einem hohen Freizeitwert am Rande
des Bergischen Landes. Zudem zeichnet sich Leverkusen
durch ein reichhaltiges Angebot im kulturellen Bereich

und im Spitzen- und Breitensport aus.

Das Mit- und Nebeneinander von verschiedensten stid-
tischen Nutzungen und Industrie auf engstem Raum
haben eine jahrzehntelange Tradition. Entstanden ist die
heutige Stadtmitte ab 1860 als Werkssiedlung um die von
Dr. Carl Leverkus in der damaligen Gemeinde Wiesdorf
angesiedelte Ultramarinfabrik, aus der sich der heutige
CHEMPARK Leverkusen mit seinem Wahrzeichen, dem
Bayer-Kreuz, entwickelt hat. Im Laufe der Zeit wurde die
Stadt Leverkusen durch Zusammenschliisse, Eingemein-
dungen und die kommunale Gebietsreform im Jahr 1975
grofler. Neben weiteren Industriegebieten entwickelten
sich Wohngebiete, Einzelhandel, wichtige Verkehrstrassen

sowie Freizeit- und Erholungsgebiete.

Der Stadtteil Wiesdorf

Wiesdorf ist das Hauptzentrum und einer von 16 Stadt-
teilen Leverkusens. Eingeteilt ist der Stadtteil in zwei sta-
tistische Bezirke: Wiesdorf-West mit dem Hauptzentrum
von Leverkusen und Wiesdorf-Ost, unter anderem mit

Stadtgebiet Leverkusen, Flachennutzungsplan
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dem Wilhelm-Dopatka-Stadtpark und seinen zentralen
stadtischen Einrichtungen wie der Realschule Am Stadt-
park, der JobService Leverkusen gGmbH und der Senio-
renbegegnungsstatte Doktorsburg.

Der Stadtteil Wiesdorfliegt im Siiden des Stadtgebietes. Im
Westen und Siiden bilden der Rhein und der CHEMPARK
Leverkusen, der Stammsitz der Bayer AG, klare Grenzen,
im Norden die Al, die dem Neuland-Park vorgelagert ist.
Im Osten trennen die Trassen der B8 und der Bahn Wies-
dorf-West von Wiesdorf-Ost. Aufgrund dieser Grenzen und
Zasuren befindet sich Wiesdorf, insbesondere Wiesdorf-
West, in einer leicht isolierten Lage mit uniibersichtlichen
Verbindungen in angrenzende Quartiere und Erholungs-

gebiete.

In den vergangenen Jahren und Jahrzehnten wurden einige
grofdflachige Projekte umgesetzt, die die regionale Bedeu-
tung des Stadtteils als City und Freizeitstandort gestarkt
haben. Beispielhaft hierfiir steht die Entwicklung des Neu-
land-Parks als Abschluss der Altlastsanierung Dhiinnaue.
Seit seiner Eroffnung im Rahmen der Landesgartenschau
2005 bietet er vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaglich-

keiten und schafft einen Zugang zum Rhein.

Auch die Errichtung der Rathausgalerie am Standort des
ehemaligen Rathauses hat seit ihrer Eréffnung 2010 ent-
scheidend zur Entwicklung der neuen Stadtmitte beige-
tragen. Dennoch konnten diese Projekte nicht verhindern,
dass Wiesdorf immer noch mit zahlreichen Problemen

Luftbild Wiesdorf, im Vordergrund Innenstadt-Ost, Bahnlinie
und Postgelande, Stand ca. 1996

behaftet ist und im Vergleich zu den Zentren in der Region
eher schwach aufgestellt ist. Mitunter schufen diese Pro-
jekte sogar eine gewisse Schieflage in der Einzelhandels-
struktur Wiesdorfs, bei der die urspriingliche Einkaufs-
strafde sowie Nebenlagen (z.B. die Luminaden) an Gewicht

verlor.

Die BayArena, das Stadion des Fufdballclubs Bayer 04
Leverkusen und Aushdngeschild der Sportstadt Leverku-
sen und des Bayer-Konzerns, grenzt unmittelbar an den
Stadtteil Wiesdorf-Ost.

Wiesdorf teilt sich in zwei statistische Bezirke, Wiesdorf-
West und Wiesdorf-Ost. Das Stadtzentrum Leverkusens
liegt unmittelbar westlich der Bahnlinie in Wiesdorf-West.
Zentrale stadtische Einrichtungen wie das Rathaus, die
Stadtbibliothek, das Forum oder die Musikschule sind
hier verortet. Die City (eines von insgesamt fiinf Quartie-
ren Wiesdorf-Wests) ist zentraler Versorgungsbereich
sowohl fiir den Stadtbezirk als auch fir die Gesamtstadt,
mit Ausstrahlungskraft in angrenzende Kommunen. Der
ZOB sowie der benachbarte DB-Haltepunkt im Ubergang
zwischen Wiesdorf-West und -Ost verbinden das Zentrum
mit allen anderen Stadtteilen sowie iiber den regionalen
Schienenverkehr mit den Grofdstidten Koéln und Diissel-
dorf.

Bevdlkerungsentwicklung in
Leverkusen

In den vergangenen 25 Jahren wies Leverkusen stabile
Bevolkerungszahlen zwischen rund 161.000 und 163.000
Einwohnern (Stadt Leverkusen, Wohnungsmarktbericht
2015, Stand: Marz 2016) auf. Die jiingere Vergangenheit
zeigte eine positive Bevolkerungsentwicklung. So lag die
Bevolkerungszahl 2017 bei rund 167.000 und ist damit
gegeniiber dem Jahr 2013 um rund 2% gestiegen. Dabei ist
der Zuwachs im Jahr 2015 insbesondere auf Fliichtlingszu-
wanderungen zurilickzufiihren.

ITNRW prognostiziert bis 2030 einen Bevdlkerungszu-
wachs auf rund 170.600 Einwohner. Dies entspricht einem
Zuwachs von rund 2 % der heutigen Bevolkerungszahl.
Aufgrund einer prognostizierten Zunahme der Zuwande-
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rung jiingerer Jahrginge, ist davon auszugehen, dass der
demografische Wandel langsamer voranschreiten wird.
Dennoch wird neben der Zunahme jiingerer Jahrginge
auch die Anzahl der Generation 65+ deutlich zunehmen.
Die positive Bevolkerungsentwicklung sowie der prognos-
tizierte anhaltende Bevolkerungszuwachs fiihren zu einem

steigenden Bedarf an Wohnraum.

Demografische Entwicklung in
Wiesdorf

Mit 18.503 Einwohnern (Stand: 31.12.2017) hat Wies-
dorf nach den Nebenzentren Opladen und Schlebusch die
dritthochste Einwohnerzahl Leverkusens (Gesamtstadt
166.737 Einwohner). Die Einwohnerdichte fallt mit 1.877
Einwohner/km? etwas niedriger aus als in anderen Stadt-
teilen (Gesamtstadt 2.114 Einwohner/km?), was vor allem
an den anteilig grofden Flachen des Bayer-Konzerns in
Wiesdorf-West liegt. Mit 3.723 Einwohner/km? hat Wies-
dorf-Ost jedoch die hochste Einwohnerdichte der Stadt.

Der Stadtteil Wiesdorf, ebenso wie die Gesamtstadt, ver-
zeichnet seit Jahren durch hohe Zuwanderungen eine sta-
bile bis leicht zunehmende Einwohnerzahl, Tendenz wei-
ter steigend. Auch 2017 iiberwiegt die Anzahl der Zuziige
wieder die der Fortziige, vor allem Wiesdorf-West hat
eine hohe Anzahl an Zuziigen zu verzeichnen. Somit zeigte
die Bevodlkerungsentwicklung zwischen 2010 und 2017
einen iberdurchschnittlichen Anstieg der Bevodlkerung
in Wiesdorf-West (+5 %) im Vergleich zur Gesamtstadt
Leverkusen (+4 %). Vor allem das Quartier Wiesdorf-Alt-
stadt wuchs sehr stark (+10 %), wohingegen das Quartier

Kolonie II Anna an Bewohnern verlor (-2 %).

Durch die tiberdurchschnittliche hohe Zahl an Zuwan-
derungen der letzten und voraussichtlich kommenden
Jahre wachst vor allem der Anteil jiingerer Jahrginge.
Wiesdorf ist daher ein relativ junger Stadtteil, mit einem
Altersdurchschnitt von 42 Jahren (gesamtstadtischer
Durchschnitt 44 Jahre). Der grofdte Anteil der Bevélkerung
befindet sich in der Altersgruppe 18 bis 65 Jahre (rund
64 %). Rund 18 % sind 18 Jahre oder jiinger (Gesamtstadt
rund 17 %). In Wiesdorf-West fallt der Altersdurchschnitt
mit 41 Jahren noch etwas niedriger aus. Der grofdte Anteil

der Bevolkerung befindet sich in der Altersgruppe 18 bis
65 Jahre (rund 64 %). Nur knapp 18 % der Bewohner
sind iiber 65 Jahre alt (gesamtstadtischer Durchschnitt
ca. 21 %). Insgesamt fast 19 % sind 18 Jahre oder jiinger
(Gesamtstadt rund 17 %) (Stand Daten 31.12.2017).

Wiesdorf hat seit Jahren mit strukturellen Problemen
sozial- und demografiebedingten Ursprungs zu kdmpfen.
Es handelt sich insgesamt um einen sehr durchmischten
Stadtteil. Einerseits wohnen aufgrund des Bayer-Konzerns
viele Arbeitnehmer mit einem guten bis sehr guten Ver-
dienst in Wiesdorf. Andererseits existieren erhebliche
soziale Problemlagen, geprigt unter anderem durch
Arbeitslosigkeit sowie einen hohen Anteil an auslan-

dischen Biirgern und deren erschwerte Integration.
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Den grofiten Anteil an der Bevolkerung in Wiesdorf-West
(9.503 Einwohner) weisen die Quartiere Kolonie II Anna
(26 %) und Wiesdorf-Altstadt (54 %) auf. Wahrend in der
Kolonie II Anna vor allem Arbeitnehmer des CHEMPARK
Leverkusen mit gutem Verdienst wohnen, sind in der Alt-
stadt eher Schichten mit geringeren Einkommen zu finden.

Mit einem Ausldnderanteil von rund 29 % liegt Wiesdorf-
West Ende 2017 deutlich iiber dem gesamtstiadtischen
Schnitt von rund 16 %. Im Quartier Wiesdorf-Altstadt wird
der Unterschied noch deutlicher: Hier liegt der Auslan-
deranteil mit rund 35 % mehr als doppelt so hoch wie in
der Gesamtstadt. Auch im Quartier Kolonie II Anna ist der
Anteil an Einwohnern ausldndischer Herkunft mit rund
20% hoher als auf gesamtstadtischer Ebene.

Die Arbeitslosenquote (bezogen auf alle zivilen Erwerbs-
personen zwischen 15 und 65 Jahren) in Wiesdorf-West
(13 %) ist im Vergleich zur Gesamtstadt Leverkusen (7 %)
zum Stand Ende 2017 ebenfalls sehr hoch. Auch hier ist ein
deutlicher Unterschied zwischen den Quartieren Kolonie
Il Anna (10 %) und Wiesdorf-Altstadt (15 %) zu erkennen.

In diesem Zusammenhang besonders zu betrachten ist der
Anteil an Kindern unter 15 Jahren, welche als Leistungs-
empfanger gemafd SGB II gelten. In Wiesdorf-West liegt
deren Anteil laut Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit
mit rund 40 % Ende 2017 deutlich iiber dem der Gesamt-
stadt (23 %). In dem Quartier Kolonie II Anna liegt der
Anteil bei knapp 36 % und im Quartier Wiesdorf-Altstadt
gelten fast 50 % der Kinder unter 15 Jahren als Leistungs-
empfanger gemafs SGB I1.

Der Anteil der Senioren (65 und alter) mit Migrationshin-
tergrund ist in der Altstadt mit iiber 25 % (Wiesdorf-West
mit knapp 26 %, Gesamtstadt rund 14 %) der zweithdch-
ste im gesamten Stadtgebiet. Der Anteil an Kindern unter
18 Jahren mit Migrationshintergrund liegt in der Altstadt
bei rund 48 % (Wiesdorf-West rund 42 %, Gesamtstadt
rund 28 %).

Zusammenfassend weist der Bezirk Wiesdorf-West im
Vergleich zur Gesamtstadt beziiglich der Zusammenset-
zung und Entwicklung der Bevdlkerung gravierende Defi-

zite auf. Innerhalb von Wiesdorf-West verscharft sich die
aufgezeigte Schieflage nochmal erheblich zu Ungunsten
der Altstadt. Dariiber hinaus wird deutlich: die schwachen
Quartiere wachsen stiarker und stellen den Bezirk Wies-

dorf-West auch in Zukunft vor weitere Herausforderungen.
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m Bayer-Kolonie I
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Allgemeine Rahmenbedingungen, Stadtebene

Rahmenbedingungen Einzelhandel
Das Zentrum von Wiesdorf bildet den wichtigsten Stand-
ort fiir den Einzelhandel und fiir Dienstleistungen im
Stadtgebiet. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes (2017) ist fiir die Stadt Leverkusen eine
dreistufige Zentrenstruktur bestitigt worden. Der zen-
trale Versorgungsbereich Wiesdorf (Hauptzentrum City
Leverkusen) stellt weiterhin mit einem gesamtstddtischen
Einzugsbereich das Hauptversorgungszentrum der Stadt
dar, das ein vielseitiges Einzelhandelsangebot aus allen
Bedarfsstufen bereithdlt. Weitere zentrale Versorgungs-
bereiche bilden die Nebenzentren/Stadtbezirkszentren
Schlebusch und Opladen, die eine Versorgungsfunktion
fir den jeweiligen Stadtbezirk iibernehmen und deren
Angebotsschwerpunkt eindeutig auf Waren der kurz- bis
mittelfristigen Bedarfsstufe liegt. Dariiber hinaus beste-
hen insgesamt 15 Nahversorgungszentren, die eine Ver-
sorgungsfunktion fiir den unmittelbaren Nahbereich mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs tibernehmen.

Der anhaltende Strukturwandel im Einzelhandel, neue
gesetzliche Rahmenbedingungen auf Bundes- und Léan-
derebene sowie Veranderungen in der Verteilung des Ein-
zelhandelsangebotes im Stadtgebiet veranlassten die Stadt
Leverkusen im Friithjahr 2016, das Handlungsprogramm
Einzelhandel (2002) sowie das Nahversorgungskonzept
(2008) in einem gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept
fortzuschreiben. Mit der Fortschreibung wurde das Gut-
achterbiiro CIMA Beratung + Management GmbH aus Ko6ln
beauftragt. Das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept
wurde Ende 2017 vom Rat der Stadt Leverkusen beschlos-
sen. Die Ergebnisse sind in das vorliegende Handlungskon-

zept eingeflossen.

Im Zeitraum Marz/April 2016 wurden bei einer gesamt-
stadtischen Bestandsaufnahme die Verkaufsflachen aller
Einzelhandelsbetriebe nach Sortimenten erfasst. Im Unter-
suchungsgebiet des InHK Wiesdorf bestehen insgesamt
251 Einzelhandelsbetriebe, davon liegen 224 Betriebe im
rdumlichen Bereich, der fiir Wiesdorf als Hauptzentrum
(Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes, 2017) abge-

Wiesdorf
Manfort
Rheindorf
Hitdorf
Opladen
Kuppersteg
Burrig |
Quettingen

Berg.-Neukirchen

Schlebusch
Steinblichel
5.855
Litzenkirchen 6.195
11.330

Alkenrath

109.1%
109.00
116.280

no

m2017 (260.475 m2VKF)
m2013 (266.110 m? VKF)
= 2001 (278.450 m? VKF)

Verkaufsflaichenentwicklung 2001-2017 Datengrundlage: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Leverkusen (2017)

Quelle: CIMA Beratung + Managmenet GmbH
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grenzt ist. Dieser umfasst die Haupteinkaufslagen zwischen
Rathaus und Teilen der Hauptstrafde sowie den Bereich
zwischen Wohlerstrafde und Donhoffstrafde. Teile der Brei-
denbachstrafie als Verbindung zu bestehenden Einzelhan-
delsstandorten in Wiesdorf-Siid (Ludwig-Erhard-Platz/
Peschstrafie) fallen ebenso in die Abgrenzung des Haupt-
zentrums.

Die Verkaufsfliche des Hauptzentrums belduft sich auf
rund 63.435 m?, insgesamt wird ein Einzelhandelsumsatz
von rund 235 Mio. € erwirtschaftet. Dieser Umsatz stellt
fiir das Hauptgeschaftszentrum eines Mittelzentrums eine
gewohnliche Grofienordnung dar, ist jedoch noch ausbau-
fahig. Die Verkaufsflache im Untersuchungsgebiet des InHK
liegt bei rund 105.000 m?. Hinsichtlich der Quantitit der
Verkaufsflichenentwicklung ist in den Jahren 2001 bis
2017 eine leicht riicklaufige Tendenz zu erkennen (s. Abb.
auf der voherigen Seite).

Der Angebotsschwerpunkt liegt auf Waren der mittel- und
langfristigen Bedarfsstufe (insbesondere Bekleidung,
Schuhe, Unterhaltungselektronik, Sportartikel). Zum
Erhebungszeitpunkt standen im Untersuchungsgebiet
insgesamt 44 Ladenlokale mit einer Nutzfliche von fast
7.500 m? leer. Ein Grofteil dieser Leerstidnde konzentriert

sich auf den Bereich Luminaden sowie auf das City C.

Wohnungsmarkt Leverkusen

,Der Wohnungsmarkt in Leverkusen ist ausgewogen bis
angespannt®, so der Leverkusener Wohnungsmarktbericht
2017. Die Stadt muss sich auf einen gesellschaftlichen
Wandel einstellen, profitiert aber gleichzeitig von der Lage
im prosperierenden Wirtschafts- und Ballungsraum der
Rheinschiene. Der Wohnungsmarkt lasst sich im Rahmen
dieses Spannungsverhaltnisses wie folgt charakterisieren:

e Die Einwohnerzahl von rund 167.000 zum Stand
31.12.2017 ist in den letzten beiden Jahren um iiber
3.000 Einwohner gestiegen. Dabei wichst der Anteil
der alteren Personen am starksten.

e Nach Leverkusen ziehen mehr Menschen als aus der
Stadt wegziehen. Das Wanderungsplus resultiert zum
einen aus dem benachbarten Koln, zum anderen aus

dem Ausland, 2015 und 2016 deutlich gepragt von der
Fliichtlingszuwanderung.

e Die Zahl der Haushalte steigt an. Der langjahrigte
Trend zu kleineren Haushalten wurde 2014 gestoppt.
Die Haushaltsgrofde hat sich auf 1,98 Personen je
Wohnung eingependelt, ein Beleg fiir den hohen Nach-
fragedruck auf dem Wohnungsmarkt.

e Auf Stadtebene ist der Anteil der Arbeitslosen mit gut
7 % in etwa auf Vorjahresniveau (Landesdurchschnitt:
ebenfalls rund 7 %). Die Zahl der Bedarfshaushalte
steigt jedoch stetig. In Wiesdorf stellt sich die Situa-
tion wie bereits dargelegt wesentlich gravierender
dar.

e Der Leverkusener Wohnungsmarkt ist gepragt von
einer hohen Wohnungsnachfrage. Dies wird deutlich
anhand der stetigen Preissteigerungen im Eigentum-
und Mietwohnsegment, niedrigem Wohnungsleers-
tand und riicklaufigen Angeboten am Markt. Gleich-
zeitig bewegt sich die Bautétigkeit seit Jahren auf
niedrigem Niveau.

e Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen und Eigen-
heimen ist ungebrochen, die Immobilienpreise steigen
entsprechend fiir Eigenheime besonders deutlich.

e Das Volumen an Immobilien- und Mietangeboten ist
leicht riickldufig. Bei den Mietangeboten dominieren
bei steigenden Preisen nach wie vor Zwei- und Drei-
zimmerwohnungen.

Der Wohnungsmarkt in der Stadt Leverkusen ist derzeit

mit Ausnahme im oberen Preissegment in allen anderen

Teilmarkten angespannt. Er entwickelt sich immer stér-

Wohnen im Zentrum
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ker von einem Angebots- zu einem Nachfragemarkt und
auch die Leerstandsquote liegt unterhalb der empfohle-
nen Leerstandquote von 2 %. Der demografische Wandel
bedingt eine Verdnderung der Wohnungsnachfrage. Durch
die schrumpfende Anzahl an Sozialwohnungen benétigt
die Wohnungspolitik Handlungsoptionen, um gezielt den
Bedarf fiir spezielle Nachfragegruppen abdecken zu kon-
nen. Dies kann der Gebdudebestand haufig nicht leisten.
Dartiiber hinaus belegt ein im Bau befindliches Wohnungs-
bauprojekt an der Niederfeldstrafde, dass der Wohnstand-
ort Wiesdorf nachgefragt wird.

Stadtebau

Die City ist zentraler Versorgungsbereich des Stadtbe-
zirkes und der Gesamtstadt. In den 1960er/70er Jahren
erbaut, besteht die ,Neue Stadtmitte” Leverkusens iiber-
wiegend aus Grofdstrukturen und Einkaufszentren. Diese
Strukturen, drei grof3formatige Bauformen mit Hoch-
hdusern, wurden L-formig um die Altstadt gelegt und
pragen das Stadtbild und den Eindruck der Innenstadt
mafdgeblich. Neben Ladenlokalen und Einkaufszentren
finden sich zahlreiche private und o6ffentliche Dienstlei-
stungsangebote und in den Hochhdusern Wohnnutzungen.
Wiahrend das mittlere Element der Grof3strukturen u. a.
ein modernes Einkaufszentrum, ein Grofdkino und das
Rathaus beherbergt, steht die Sanierung des City Centers,
auch City C genannt, noch an. Der dritte Baustein, die
Luminaden im Nordwesten, weist ebenfalls Leerstiande in

den gewerblichen Immobilienteilen auf.

Im Osten grenzt ein Band mit Verkehrsinfrastruktur
an die City. Die B8 in Troglage, der Busbahnhof und die
Bahntrasse bilden dabei eine Zasur und einen verkehrs-
gepragten Stadtraum, der stark auf die Bediirfnisse des
motorisierten Individualverkehrs ausgerichtet ist. Mit dem
Umbau des Busbahnhofs fiir den RRX steht aktuell eine
vollstandige Neustrukturierung dieses Bereiches an. Diese
umfasst langfristig auch die Vorflachen des angrenzenden
Forum, das kulturelle Aushangeschild der Stadt, und das
stidlich angrenzende Postgeldnde, das als Verteilzentrum
heute mindergenutzt ist. Die querenden Verbindungen fiir
Fufdgdanger und Radfahrer zwischen City und Wiesdorf-Ost

bzw. dem Stadtpark sind weitgehend unattraktiv.

Ostlich angrenzend, in Wiesdorf-Ost, befindet sich der
Wilhelm-Dopatka-Stadtpark, mit der Realschule Am
Stadtpark, der Doktorsburg und einem seit Mitte 2018
ungenutzten Sportplatz. Fiir das Zentrum stellen diese
Einrichtungen einen wichtigen Baustein dar, der stark fre-
quentiertist. Es besteht ein reger Austausch, der allerdings
durch die oben beschriebene Zasurwirkung sowie durch
schwach ausgepragte Verbindungen massiv beeintrachtigt
wird und verbesserungsbediirftig ist.

Sidlich und westlich der City, im Bereich Hauptstrafie,
Breidenbach- und Donhoffstrae befindet sich die Alt-
stadt. Diese ist durch Baublocke des frithen 20. Jahr-
hunderts und Mischnutzungen gepragt. Teils priagen
Dienstleistungsstandorte, wie z. B. der Bayer AG oder
der Stadtverwaltung das Straflenbild. Am Siidende der

Die Luminaden, geringe Besucherfrequenzen

Kleinteilige Altstadt mit Blick auf das City C
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Breidenbachstrafde wurde Kkiirzlich mit der Pronova BKK
ein grofierer Biirostandort entwickelt. Der Bereich Wies-
dorfer Platz ist als Fuf3gidngerzone ausgebildet und gehort
mit den Grofdstrukturen zum Geschaftszentrum mit teils
dichtem Einzelhandelsbesatz. In Richtung Bahnhof ver-
liert die Altstadt zunehmend an Attraktivitit. In Richtung
Westen dominieren Wohnnutzungen, die in der Nahe des
Rheins auch hochwertigen Charakter aufweisen. Teils pra-
gen fast dorflich wirkende Strukturen die Szenerie, insbe-
sondere um die Kirche St. Antonius.

Der 6ffentliche Raum weist einen in der Regel einfachen
aber grundsatzlich tragfahigen Standard auf. Besonders
schwach ausgepragt sind die Verbindungen in die angren-
zenden Quartiere. Beziiglich der Bausubstanz ist fiir zahl-
reiche Altbauten ein eher einfacher Erhaltungszustand
zu konstatieren, nicht zuletzt als Ausdruck der sozialen
Probleme im Quartier und des angrenzenden CHEMPARK
Leverkusen. Hier gilt es gegenzusteuern.

Die denkmalgeschiitzte Wohnsiedlung Kolonie II Anna
ist eine ab 1899 im Stil des Gartenstadtgedankens errich-
tete Arbeitersiedlung. Als Zeugnis der engen Verbindung
aus Industrie und Wohnen stellt sie einen wichtigen Iden-
tifikationspunkt im Stadtteil dar. Ihre durchgriinten Struk-
turen kontrastieren zu der stadtischen Pragung der siid-
lichen Halfte Wiesdorfs. Zu dem Flachendenkmal gehort
der Erholungshauspark mit dem Bayer-Kulturhaus (ehem.
Erholungshaus), in dem regelméafiig Veranstaltungen statt-

finden. Der Park ist mittlerweile stark in die Jahre gekom-

Z0B Wiesdorf

men. Westlich an die Gartenstadt grenzen verdichtetere
Wohnzeilen an. Fiir den 6ffentlichen Raum gilt auch hier
ein eher einfacher Standard in Bezug auf die Erschliefdung
der Griin- und Freiraumqualitdten im Quartier sowie der

angrenzenden Freizeit- und Erholungsbereiche.

Planungen zum ZOB Wiesdorf

Der RRX ist ein System beschleunigter Regionalziige, die
den Metropolraum Rhein-Ruhr im Viertelstundentakt
bedienen sollen. Die Ziige sollen das bestehende Angebot
im Nahverkehr deutlich verbessern. Der RRX soll ab 2020
mit neuen Fahrzeugen verkehren und bis zum Jahr 2030
vollstandig einsatzbereit sein, so die aktuellen Planungen.
Fir die Inbetriebnahme wird am Bahnhof Leverkusen-
Mitte ein zusatzliches S-Bahn-Gleis benotigt. Dies erfordert
einen umfangreichen Eingriff in die Flache des heutigen
Z0B Wiesdorf, neben dem Bahnhof Leverkusen-Mitte im
Ubergang zur Innenstadt gelegen. Das gesamte Areal wird
seit Mai 2017 umgebaut. Der Beginn der Bauarbeiten der
Deutschen Bahn AG ist ab Anfang 2019 vorgesehen.

In die Umgestaltung des Areals sollen Mittel der Stadteb-
auférderung (Férderquote 80 %), OPNVG-Mittel (Gesetz
iiber den Personennahverkehr NRW) sowie Mittel der
Nahmobilitat in den Stidten, Gemeinden und Kreisen des
Landes NRW flieflen. Dariiber hinaus wird der Umbau
anteilig durch die Deutsche Bahn AG als Verursacherin der
Gesamtmafinahme finanziert.

Die Gestaltung der Oberflichen, der Ausstattung und
des Witterungsschutzes kann zu den Forderkonditionen
der oben genannten Fordergeber nur mit Standardma-
terialien erfolgen. Fiir die Stadt Leverkusen hat die Maf3-
nahme jedoch eine grofde Bedeutung fiir die Innenstadt.
Der Bereich markiert den zentralen Eingang ins Zentrum
Wiesdorfs und bestimmt dessen Eindruck entscheidend,
insbesondere der von am Bahnhof Leverkusen-Mitte
ankommenden Besucher. Die Bedeutung der Flache muss
sich daher nach Ansicht der Stadt Leverkusen in einer ent-

sprechenden Gestaltung und Ausstattung wiederspiegeln.

Es soll neben dem modernen OPNV-Knoten ein attrak-
tiver Stadtbaustein entstehen, von dem Impulse auf die
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Innenstadt und die Stadtentwicklung in Wiesdorf aus-
gehen. Hierfiir wurden auf der Grundlage erforderlicher
Verkehrsplanungen ein Rahmenplan ,Bahnhof Leverku-
sen-Mitte“ und darauf aufbauend ein Wettbewerb zur
Gestaltung des ZOB-Daches inklusive der Umfeldflachen
durchgefiihrt. Das Preisgericht tagte Anfang Juli 2016. Die
Ergebnisse der aufgefiihrten Planungen und Verfahren
sind in das InHK eingeflossen.

Die Umsetzung der Gesamtmafdnahme erfolgt in drei Bau-
phasen: In der 1. Bauphase (seit Mai 2017 in der Umset-
zung) wird der Busbahnh

I

Rahmenplan Bahnhof Leverkusen Mitte, HJP planer, Aachen

Platz fiir das zusatzliche DB-Gleis zu schaffen. Dabei wird
die Platzfliche in Richtung Norden auf einer schiefen
Ebene auf das Niveau der die Bahn unterquerenden Rat-
henaustrafde abgesenkt. Die Bushaltestellen fiir den Nah-
und Regionalverkehr werden um einen zentralen, ellip-
senférmigen Bussteig angeordnet, die Haltestellen fiir den
Fernverkehr im Osten des ZOB. Der neue zentrale Bussteig
steht fiir einen besseren betrieblichen Ablauf und mehr
Fahrgastfreundlichkeit, da Fahrbahnquerungen wihrend
des Umsteigens entfallen. Die ErschliefSung erfolgt liber
einen Kreisverkehr an der Rathenaustrafde. Vorhandene
Rampen und Briickenbauwerke konnen teilweise entfal-
len, die Betriebskosten durch kiirzere Wege fiir die Busse
werden gesenkt. Der zentrale, elliptische Bussteig wird
anschlieffend mit einem grofdziigigen Dach iiberspannt,
das als Wahrzeichen des neuen Stadtbausteins dient.

Nach der Verlegung des Busbahnhofes kénnen in der
2. Bauphase die Gleisanlagen fiir den RRX durch die
Deutsche Bahn AG erweitert werden. Das zusatzliche Gleis

schliefdt im Westen an den Bestand an.

Bauphase 1
2017-2019

Bauphase 3
2023-2024

Bauphasen der Mafdnahmen am ZOB und am Bahnhof
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In der 3. Bauphase werden dann die Verbindungen
zwischen dem Bahnhof Leverkusen-Mitte und dem ZOB
hergestellt sowie die Vorflichen des DB-Haltepunkts
erneuert. Dabei werden u. a. Fahrradabstellanlagen und
Wartezonen als ,Mobility Hub“ nach neuesten Gesichts-
punkten errichtet.

Dariiber hinaus ist vorgesehen, das Bahnhofsgebaude, das
den Umbaumafinahmen weichen muss, durch ein neues,
mehrgeschossiges Gebdude zu ersetzen. Geplant ist die

Errichtung des Gebdudes durch einen privaten Investor.

Bildung, Schulen, Kindergérten,
Soziales

In Wiesdorf-West befinden sich drei Schulen und sechs
Kindertageseinrichtungen. Neben der Realschule Am
Stadtpark liegen die Katholische Grundschule (KGS)
Mowenschule sowie die Gemeinschaftsgrundschule (GGS)
Donhoffstrafle im Geltungsbereich des InHK. Mitten in

DRK KR‘\ ‘
Wunderblume
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Integrationsagentur

St. Antonius

&

GGS DonhoffstraBe/ = .

Ki? Mowenschule

rz-Jesu-
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der Altstadt liegend, steht Letztere stellvertretend fiir die
einerseits bunte Mischung der Bevolkerung (iiber 90 % der
Schiiler haben einen Migrationshintergrund), andererseits
aber auch fiir die erhebliche demografische Schieflage.
Auch die Realschule Am Stadtpark mit ca. 1.100 Schiilern
weist einen Anteil von 70 % an Schiilern mit Migrations-
hintergrund auf. Angrenzend in Wiesdorf-Ost befinden
sich weitere Schulen, u. a. das Lise-Meitner-Gymnasium.

Die Kindertageseinrichtungen werden von unterschied-
lichen Betreibern unterhalten. Hierbei finden sich neben
stadtischen und kirchlichen Einrichtungen auch freie Tra-
ger wie das Deutsche Rote Kreuz (DRK).

Auflerdem befinden sich weitere soziale Einrichtungen
in Wiesdorf-West. Vor allem die Jugendwerkstatt ist ein
wichtiger Bestandteil der Unterstiitzung von Jugendlichen
auf ihrem Weg in ein Beschiftigungsverhiltnis. In dieser
Werkstatt werden berufsorientierte Mafinahmen mit
padagogischer Begleitung unter der Tragerschaft der Stadt

Montessori
Kindergarten

»
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Stadtische Integrative
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Doktorsburg
»

Stadtbibliothek

Evangelischer
Kindergarten

o

‘ Christuskirche

' Musikschule

Bildungseinrichtungen, Kindergarten und soziale Einrichtungen

Realschule
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Leverkusen durchgefiihrt. Auch die Caritas Integrations-
agentur und der Arbeiter Samariter Bund (ASB) helfen in
Wiesdorf-West mit ihren Programmen und Projekten die
Mischung der Bevolkerung zu stdarken und Integration
aktiv durch biirgerschaftliches Engagement zu fordern.
Fir die alteren Bewohner Wiesdorfs, deren Anteil auf-
grund des demographischen Wandels bestindig wachst,
stehen Angebote im Treffpunkt fiir Senioren in der Dok-
torsburg und bis 2020 in den Raumlichkeiten des ASB zur
Verfiigung.

Die Musikschule der Stadt Leverkusen ist eine Bildungsein-
richtung, die sich an Kinder, Jugendliche und Erwachsene
richtet. Sie liegt ebenfalls an der Friedrich-Ebert-Strafie
und beherbergt auch Unterrichtsrdume der Volkshoch-
schule. Im Untersuchungsgebiet ist letztere mit ihrem
Hauptsitz im Forum und einer Nebenstelle im Citypoint zu
finden. Ein wichtiges stadtisches Angebot stellt die Stadt-
bibliothek in der Rathaus-Galerie dar. Dariiber hinaus
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Wochenmarkt in der Fuf3gédngerzone

liegen drei Kirchen in Wiesdorf-West, die teilweise auch
soziokulturelle Angebote anbieten. Hier ist insbesondere
die Herz-Jesu-Kirche am Wiesdorfer Platz zu erwéahnen.

Wie bereits erlautert, ist Wiesdorf-West gepragt von einem
sehr hohen Arbeitslosen- und Auslidnderanteil. Der Anteil
an sozialmittelabhingigen Kindern und Jugendlichen ist
im Bezirk Wiesdorf-Altstadt mit fast 50 % eklatant hoch.
Gerade in einem solch sozial schwachen Stadtteil sind
Bildung und Férderung von Kindern und Jugendlichen
sehr wichtig. Schulen, Kindergirten und andere soziale
Einrichtungen sind entsprechend vorzuhalten und mit
einem breiten und leistungsfahigen Angebot auszustatten.
Dabei ist eine Vielzahl der Einrichtungen heute in kirch-
licher Tragerschaft, was moglicherweise Hindernisse fiir
nichtkonfessionelle oder Einwohner anderen Glaubens
darstellt.




Rahmenbedingungen im Zentrum Wiesdorf

Der Einzelhandel in der City
Leverkusen

Im zentralen Versorgungsbereich der City Leverkusen
liegt auch das Haupteinzelhandelszentrum der Stadt mit
allen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
des gehobenen, episodischen und langfristigen Bedarfs. In
der City konzentrieren sich nahezu samtliche filialisierte
regionale, bundesweite, aber auch internationale Einzel-
handelsunternehmen mit den klassischen innenstadtrele-
vanten Sortimenten, bspw. aus den Bereichen Bekleidung,
Heimtextilien, Schuhe, Unterhaltungselektronik, sowie
Glas, Keramik und Porzellan. Ergianzt wird das Angebot
durch inhabergefiihrte Einzelhandelsangebote und einzel-
handelsnahe Dienstleistungen sowie Nahversorgungsein-
richtungen zur wohnungsnahen Versorgung der Bewoh-
ner der City im westlichen Teil Wiesdorfs, zumeist in den
Randlagen der City.

Die Hochfrequenzlage des Einzelhandels befindet sich ent-
lang der Fufdgidngerzone Wiesdorfer Platz vom Friedrich-
Ebert-Platz mit dem Rathaus und dem Kreuzungsbereich
Wiesdorfer Platz/Hauptstrafde/Nobelstrafde und Breiden-
bachstrafie. Die 6stliche Begrenzung dieser sogenannten
A-Lage bildet das im Marz 2010 erdffnete Einkaufszen-
trum ,Rathaus-Galerie“ am Friedrich-Ebert-Platz mit rund
22.000 m? Verkaufs- und Gastronomieflichen. Im Westen
endet die Hauptlauflage am Warenhaus ,Galeria Kauf-
hof* Siidostlich der Rathaus-Galerie verlauft eine weitere
Starkfrequenzlage vom Friedrich-Ebert-Platz iiber den
sogenannten ,Rialto Boulevard“ bis hin zum Busbahnhof
und Bahnhof Leverkusen-Mitte. Das Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot ist hier kleinteiliger, vorwiegend
inhabergefiihrt mit erkennbaren Defiziten in der Wertig-
keit und Nachhaltigkeit des Angebotes und der Aufden-
prasentation. Der Rialto Boulevard beherbergt dariiber
hinaus zahlreiche reiseaffine Nutzungen.

Den westlichen Teil der City bilden die Einzelhandels- und
Dienstleistungslagen in der HauptstraRe, Nobelstrafie
und Breidenbachstrafie, an der sich auch der Wiesdor-
fer Marktplatz befindet. Diese Lagen galten historisch
betrachtet als Hauptlagen des Wiesdorfer Einzelhandels,
gepragt durch zahlreiche traditionelle inhabergefiihrte
Geschifte. Durch die raumliche Konzentration der Haupt-

lagen im Einzelhandel haben sich diese Strafen in den
letzten Jahren und Jahrzehnten zu Randlagen entwickelt.
Diese Entwicklung ist durch die deutlich abnehmenden
Laufradien der Kunden und den allgemeinen Riickgang
inhabergefiihrter Geschifte, verbunden mit der zuneh-
menden Filialisierung im Einzelhandel, zu erkldren. Die
Folge ist eine Verringerung der Passantenfrequenz, eine
wachsende Anzahl von Leerstdnden und Trading-Down-
Effekten durch geringwertige Nutzungen, z. B. Vergni-
gungsstatten in diesen Lagen. Verstarkt wurde der Effekt
zudem durch eine z. T. negative Wahrnehmung dieser
Entwicklung. Allerdings sind in den vergangenen Jahren
in der Hauptstrafde auch positive Entwicklungen erkenn-
bar. Positiv gepragt ist der westliche Teil der Hauptstrafie
in Richtung Rhein traditioneller Weise weiterhin durch
ein differenziertes, bestindiges und in der Bevdlkerung
beliebtes Gastronomieangebot.

Die siidliche Breidenbachstrafe vom Marktplatz bis zur
Peschstrafde und der Markplatz selbst weisen nach wie
vor deutliche Nutzungs- und Gestaltungsdefizite auf. Zur
besseren Frequentierung hat sich der Markt mittlerweile
vom Marktplatz in die Hauptdurchgangslage der Fuf3gan-
gerzone verschoben. Hier konnte die Ansiedlung von tiber
600 Arbeitsplatzen durch den Neubau der Hauptzentrale
der Pronova Betriebskrankenkasse an der Peschstrafie zu

neuen Entwicklungsimpulsen fithren.

Durch die Eroffnung der Rathaus-Galerie hat die City
Leverkusen insgesamt erkennbar an Attraktivitdt gewon-
nen. Der gestiegene Einzelhandelsumsatz und der Anstieg
der Einzelhandelszentralitit zeigen dies auf. Durch die
Rathaus-Galerie haben sich neue, hauptsichlich filiali-
sierte Einzelhandelsunternehmen mit hoher Kunden-
anziehungskraft niedergelassen. Einige Einzelhandels-
unternehmen haben nach Eréffnung einer Filiale in dem
Einkaufszentrum mittelfristig ihre bestehende Filiale in
der Fufigdngerzone geschlossen. Auch wenn viele freige-
zogene Ladenlokale weitgehend adiquat neuvermietet
werden konnten, hat sich durch die Rathaus-Galerie der
Laufradius der Kunden in der City noch einmal verringert.
Den erwarteten Umbriichen in der raumlichen Einzel-
handelsstruktur begegnete die Werbegemeinschaft City
Leverkusen mit mehreren standortstarkenden Projekten
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durch Grindung einer Immobilien- und Standortgemein-
schaft aus Einzelhdndlern und Ladeninhabern.

Negativ gepragt ist die City Leverkusen jedoch durch die
markanten stiddtebaulichen Strukturen der sogenannten
,City A“ (auch als , Die Luminaden“ bekannt) am westlichen
Ende der Hauptlage Wiesdorfer Platz und der ,City C“
(auch ,City Center” genannt), die einst das siiddstliche
Ende der Haupteinkaufslage der City bildete. Bei diesen
beiden Standorten handelt es sich um zwei Einkaufspassa-
gen mit zusatzlichen Wohn- und Biironutzungen im stad-
tebaulichen Kontext der spaten 1960er und frithen 1970er
Jahren. Beide Standorte sind gepragt durch grofiflachige,
strukturelle Ladenleerstdande, verursacht durch komplexe
Bau- und Eigentumsstrukturen, die eine Modernisierung
der Komplexe in den vergangen 40 Jahren immer wieder
auf ein Mindestmafi reduzierte. In der City A bilden die
Galeria Kaufhof als Magnetbetreiber und die Uberdachung
der Passage als innerstadtischer Veranstaltungsort und
Standort fiir Tagesgastronomie derzeit noch die einzigen
Eckpunkte fiir eine Belebung des Standortes. Durch den
abgeschlossenen Umbau des ehemaligen Textilkaufthauses
~Wehmeyer“ als Teil des Komplexes City A in der Haupt-
fuRgdngerzone zeichnet sich aber eine partielle Wieder-
belebung dieses Teilbereichs der Luminaden ab. Um auch
den Bereich der City C zu revitalisieren, werden hier fiir
die nachsten Jahre ebenfalls Verdnderungen angestrebt.
Die gegenwartigen Umstande in City A wie in City C blei-
ben problematisch und bediirfen einer zukunftsweisenden

baulichen, rechtlichen und funktionalen Entwicklung.

Die City Leverkusen als
BlUrostandort

Die City ist insbesondere der Standort fiir grofiere Biiro-
einheiten z. B. des Banken- und Versicherungsgewerbes.
Die Biironutzungen konzentrieren sich zum einen auf die
Obergeschosse der Fufdgidngerzone, des Friedrich-Ebert-
Platzes im Umfeld des Einkaufszentrums Rathaus-Galerie
und des Bereiches Wiesdorfer Platz sowie auf die Ein-
fahrtsstraf3en in die Innenstadt, vor allem die Friedrich-
Ebert-Strafie und die Wohlerstafle, teilweise auch entlang

des Europarings (Quelle: Biiromarktentwicklung in Lever-

kusen, BGS - Biiro fiir Gewerbeplanung und Stadtent-
wicklung, Dortmund/Entwurfsfassung: Stand September
2016).

Der Stadtteil Wiesdorf beherbergt eine Vielzahl von
Dienstleistungsbetrieben, die haufig in einer geschaft-
lichen Beziehung zu den Unternehmen im CHEMPARK
Leverkusen stehen. Teils handelt es sich dabei um
Geschaftsbereiche mit hohem Publikumsverkehr, die aus
dem CHEMPARK Leverkusen ausgegliedert wurden.

Die City bzw. der Stadtteil Wiesdorf bietet dartiber hinaus
Flachenreserven, die einer gewerblichen Nutzung, vor-
zugsweise aus dem Bereich Dienstleistung, zugefiihrt
werden konnen. Diese Flachen befinden sich iiberwie-
gend angrenzend an den CHEMPARK Leverkusen im
siidlichen Bereich von Wiesdorf und sind im Besitz eines
Haupteigentiimers, der damit zu einem wichtigen Akteur
der Stadtentwicklung wird. Eine Biironutzung an diesen
Standorten bietet sich sowohl aus stadtebaulichen Griin-
den als auch vor dem Hintergrund der Seveso-III-Thematik
an. Insbesondere bei den derzeit entwicklungsbediirftigen
Flachen des Ganser Geldndes inklusive stidlich angren-
zender Flachen und der im stadtischen Eigentum befind-
lichen voll erschlossenen Grundstiicke 6stlich der Nieder-
feldstrafde (Stadtkante) wird iiber eine geeignete Nutzung
nachgedacht. Ein Nachfrageiiberhang an Biiroflachen, bei
gleichzeitig geringem Biiroflichenangebot, erhoht die
Wahrscheinlichkeit fiir weitere Bautdtigkeiten in Wies-
dorf. Zudem wird der Standort nach Einschatzung der WfL
Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH durch den Neu-
bau der Pronova BKK zunehmend von regional agierenden
Projektentwicklern und Investoren wahrgenommen.

Der Kolner Biiroflichenmarkt ist zumindest in den attrak-
tiven Lagen ausgereizt, bestimmte Standorte mit erheb-
lichem Flachenpotenzial weisen eine nur begrenzte Attrak-
tivitdt auf und sind allenfalls fiir bestimmte Branchen von
Interesse (z. B. Koln-Miilheim und der Kreativbereich),
zumal in Koln die Standortkonkurrenzen unterschied-
licher Nutzungen (v. a. Wohnen, aber auch Gewerbe und
Logistik) massiv aufeinandertreffen. Dies bietet Chancen

fiir attraktive Standorte im Umland (Quelle: Biiromark-
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tentwicklung in Leverkusen, BGS - Biiro fiir Gewerbepla-
nung und Stadtentwicklung, Dortmund/Entwurfsfassung:
Stand September 2016).

Die Standortkampagne der WfL. GmbH, die das Ziel verfolgt
Unternehmen aus der Dienstleistungsbranche - insbeson-
dere aus dem Umland - auf den Wirtschaftsstandort Lever-
kusen mit seinen Potenzialen aufmerksam zu machen,
greift hier an. Zu den in der Kampagne beworbenen
sogenannten ,cLEVeren Standorten®, die klar definierte
hohe Standortqualitidten aufweisen, gehort auch die City
Leverkusen. Neben der Werbung fiir die ,,cLEVeren Stand-
orte“ und deren besonderen Qualititen im Stadtgebiet,
verfolgt die Kampagne das Ziel, die Standortqualitdten des
Wirtschaftsstandortes Leverkusen hervorzuheben. Die
erfreulichen Biiroflichenumsitze im Jahr 2015, die sich
auch im Jahr 2016 fortgesetzt haben, zeigen erste Friichte
der Kampagne und der damit verbunden Ansprache von
Investoren, Projektenwicklern und potentiellen Nutzern.

Leverkusener Rheinufer am Neuland-Park

Gewerbestandorte in der City
Leverkusen

Neben Gewerbestandorten im Siiden (z.B. Firma Kronos)
befinden sich keine klassischen Gewerbestandorte inner-
halb des Untersuchungsgebietes. Siidlich angrenzend an
die City Wiesdorf ist der CHEMPARK Leverkusen gelegen,
dessen dstliche Grenze entlang der B8 verlauft. Im Norden
begrenzt der Strafdenzug Hauptstrafie/SchiefSbergstrafie
sowie die Titanstrale den CHEMPARK Leverkusen, im
Westen der Rhein, sowie im Siiden die Stadtgrenze zu Koln.

Der CHEMPARK Leverkusen ist ein ehemaliges Werk der
Bayer AG, das im Zuge eines Strategiewechsels seit 2008
unter der Marke CHEMPARK Leverkusen gefiihrt wird.
Darin finden hochspezialisierte chemieaffine Unterneh-
men beste Standortbedingungen vor. So sind an den drei
Standorten des CHEMPARK in Dormagen, Krefeld-Uerdin-
gen und Leverkusen ca. ein Drittel der gesamten Chemie-
produktion Nordrhein-Westfalens verortet. Vor diesem
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Hintergrund ist die wirtschaftliche Dominanz des CHEM-
PARK Leverkusen im Stadtteil Wiesdorf offensichtlich.
Neben diesen positiven wirtschaftlichen und fiskalischen
Auswirkungen auf Leverkusen gehdren auch Chempark-
bedingte Auswirkungen, die die Stadt vor Herausforde-
rungen stellt (vgl. ,Seveso” in der Stadtentwicklung).

In Wiesdorf sind vereinzelt Handwerksbetriebe angesie-
delt vereinzelt Handwerksbetriebe, die auch in Summe
keine nennenswerten Auswirkungen auf den Stadtteil
Wiesdorf ausiiben. Produktionsbetriebe aufderhalb des
CHEMPARK Leverkusen sind in Wiesdorf nicht vorhanden.

Freizeit, Erholung und Grin

Der Stadtteil Wiesdorf ist von einem ,Griinen Bogen“
mit vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten
umgeben, der sich vom Rheinufer entlang der Autobahn
in Richtung Osten zieht und einen wesentlichen Teil des
Freiflachenpotenzials Leverkusens ausmacht. Der auf dem
Gelande der Landesgartenschau 2005 entstandene Neu-
land-Park, das Rheinufer, die Dhiinnaue und der Stadtpark
ergeben einen zusammenhdngenden Erholungsbereich,
der gut mit der Region vernetzt ist. Mit dem Neuland-Park
wurde der Rhein wieder zugadnglich und eine attraktive
Gestaltung des Rheinufers geschaffen. Der Griine Bogen
hat bereits dazu beigetragen, Wiesdorf aus einer stark
isolierten Lage zu befreien, den Standort aufzuwerten und
insbesondere den Wohnwert im Stadtteil zu steigern.

Rhein am Griinen Bogen in Wiesdorf

Innerhalb des Untersuchungsbereichs liegen der Wilhelm-
Dopatka-Stadtpark, der durch die Gleise der Bahnstrecke
Koln-Diisseldorf und die B8 von der Innenstadt abge-
schnitten liegt, sowie der Erholungshauspark innerhalb
der denkmalgeschiitzten Arbeiterkolonie Siedlung II Anna.
Der Wilhelm-Dopatka-Stadtpark ist eine innerstadtische
Griinfliche und Bestandteil der iibergeordneten Griinver-
bindung zwischen Dhiinnaue und dem Neuland-Park, mit
Briickenschlagen zum nérdlich der Dhiinn verlaufenden
Radweg. Der Park dient derzeit vor allem den ansadssigen
stiadtischen Einrichtungen, wie der Realschule Am Stadt-
park, der Begegnungsstitte Doktorsburg und der Ein-
richtung der JobService Leverkusen gGmbH, als griiner
Aufenthaltsraum und Verbindungsweg in angrenzende
Gebiete. Uber den Stadteingang Rathenaustrafle sowie
Fuf3- und Radwegebeziehungen unter der Bahntrasse hin-
durch ist der Stadtpark vor allem mit dem Stadtzentrum
eng verkniipft. Insbesondere durch die Realschule besteht
ein reger Schiilerverkehr ins ostliche Stadtzentrum bzw.

zum siiddstlich angrenzenden OPNV-Knotenpunkt.

Der angrenzend stark verkehrsgepragte Stadtraum rund
um den Bahnhof Leverkusen-Mitte fiihrt einerseits zu
einer sehr guten verkehrlichen Anbindung des Stadt-
parkes. Gleichzeitig ist dieser jedoch durch die Zasur der
Bahntrasse und die Stadtautobahn vom Zentrum getrennt
und oft wenig belebt. Die weitgehend unattraktiven que-
renden Verbindungen fiir Fuf3gidnger und Radfahrer zwi-
schen dem Bahnhof Leverkusen-Mitte bzw. der City und
dem Stadtpark werden ihrer wichtigen Verbindungsfunk-
tion nicht gerecht und verstarken die Trennung zusatzlich.

Trotz der vielfaltig ansdssigen Nutzungen und Verbin-
dungen zu angrenzenden Gebieten fehlt es dem Stadtpark
derzeit an Aufenthaltsqualitat und erlebbaren Nutzungen.
Die nordlich gelegenen Sportanlagen des Fufdballvereins
Bayer 04 Leverkusen sind 6ffentlich nicht zuganglich. Vor
allem der Bereich des ehemaligen Sportplatzes (Nutzungs-
aufgabe Mitte 2018) im Stadtpark befindet sich in mangel-
haftem Zustand ohne addquate Nutzung. Hauptsachlich,
weil dieser heute nachgefragte ,freie” Sportangebote nicht
darstellen kann, ist eine zukunftsorientierte Nutzung in

bisheriger Form nicht moglich.
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Im Erholungshauspark und im Neuland-Park gibt es Spiel-
platze fiir Kinder. Aufierdem sind Spielmoglichkeiten in
der Griinfliche am Kaiserplatz vorhanden. Fiir weitere
sportliche Aktivitdten konnen der Bolzplatz an der Haupt-
strafde, der Skatepark Stelzenautobahn und die Slackline-
Anlage auf der Griinflache hinter dem Forum genutzt wer-
den. Neben dem kulturellen Angebot des Forums kdnnen
die Lehrveranstaltungen der stadtischen Musikschule als
kulturelles Freizeitangebot genutzt werden.

Der ,Griine Bogen®, der Wiesdorf umgibt, und die histo-
rischen Parkanlagen stellen einen bedeutenden Standort-
vorteil fiir den Stadtteil dar. Trotz der Vielzahl an Griin- und
Freizeitflachen fehlen jedoch vor allem Verbindungen der
Flachen im Bereich der City. Gezieltere Freizeitangebote
mit attraktiven Aufenthalts- und Verweilmoglichkeiten
- vorrangig in zentralen Lagen - wiren Mafinahmen, die
das Freizeit- und Erholungsangebot in Wiesdorf ausbauen
konnten.
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Leitbild und Ziele

Das Integrierte Handlungskonzept soll einen wesentlichen
Beitrag dazu leisten, die Vielfalt, die Dynamik, die Beson-
derheiten und die Qualititen Wiesdorfs auszubauen sowie
sichtbar und erlebbar zu machen. Die Rolle Wiesdorfs als
Stadtzentrum von Leverkusen soll deutlich besser als bis-
her zur Geltung kommen. Hierzu sollen auch die positiven
Entwicklungen der jiingeren Vergangenheit und die aktu-
ell laufenden Prozesse genutzt werden.

Das formulierte Leitbild baut auf der Analyse des Plan-
gebietes und den darin herausgearbeiteten Charakteri-
stika auf. Getragen wird es vom Verstindnis von einer
lebendigen, durch verschiedene Nutzungen gepragten
Innenstadt, die Bewohnern und Besuchern eine Fiille von
Moglichkeiten eroffnet, stddtebauliche Reize bietet, gut
erreichbar ist und wo Vertrautes und Fremdes erlebbar

werden.

Wiesdorf wird heute vor allem gepragt durch seine raum-
lich klar eingefasste Lage und ein iiber Jahrzehnte gewach-
senes enges Nebeneinander unterschiedlicher Funktionen,
das zu spannenden Gegensatzen fiihrt. Zu nennen sind vor
allem

e die hervorragende verkehrliche Lage, die zugleich zu
Belastungen fiihrt

¢ das stadtebauliche Leitbild der 1970er Jahre, das
starke Zeichen setzt aber auch Zasuren schafft

e einen Altstadtbereich, der stellenweise Beziige zu dem
historischen Wiesdorf aufweist und dessen Bausub-
stanz mitunter sanierungsbediirftig ist

e demografische und soziale Herausforderungen: ein
wachsender Anteil alter Bewohner und sehr hohe
Arbeitslosen- und Ausldnderanteile; gleichzeitig ist
der Wohnungsmarkt von einer starken Nachfrage und
einer geringen Leerstandsquote gepragt

e raumlich, teils nicht optimal integrierte Bildungs-,
Sozial-, Freizeit- und Sporteinrichtungen, die zwar ein
breites Angebot bereithalten, aber einer Auffrischung
bediirfen und fiir den allgemeinen Bedarf geoffnet
werden miissen

e ein sich im Wandel befindlicher Einzelhandel, der sich
zum Teil neu aufgestellt hat, bei dem aber weitere Ver-
dnderungen anstehen

e die Ndahe zum CHEMPARK Leverkusen, die Prosperi-
tat anzeigt, aber einige Nutzungsoptionen stark regle-
mentiert.

Vor diesem Hintergrund werden Ziele formuliert und
daraus ein Leitbild abgeleitet (siehe Karte Leitbild). Es
stellt die Richtschnur und die Ausrichtung fiir die Mafdnah-
men des InHK dar. Diese werden im Bericht in thematisch
sortierten Projektgruppen dargestellt. Der Leitgedanke ist,
das enge Neben- bzw. Miteinander unterschiedlicher Nut-
zungen zu qualifizieren, Verbindungen zu stirken sowie
die vorhandenen Angebote zu verbessern und bedarfsge-
recht auszubauen.

Aus Verkehrsinfrastruktur wird ein
Kristallisationspunkt fir Wiesdorf!

Die Infrastruktur fiir den OPNV rund um den Bahnhof
Leverkusen-Mitte soll umfassend modernisiert werden,
um deren Angebote attraktiver zu machen. Diese sollen
nicht nur auf den neusten Stand gebracht werden, son-
dern optimal miteinander verkniipft werden und Vorbild
sein fiir einen modernen, umweltgerechten, schnellen
und stddtebaulich integrierten offentlichen Nahverkehr.
Der Bahnhof soll so zu einem Kristallisationspunkt wer-
den, von dem nicht nur die Innenstadt sondern auch die
Gesamtstadt profitiert. Durch die Verbesserung vieler
Angebotsfacetten soll die Nutzung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel attraktiver werden. Zentrale Projekte sind
ein neues Bahnhofsgebdude, der Ausbau der Gleisanlagen
fiir den RRX, ein attraktives Busterminal sowie der Mobi-
lity Hub zur Verkniipfung aller Verkehrstrager.

Wiesdorf mit starken Angeboten

far Integration, Sport, Kultur und
Bildung!

Die Mitte Wiesdorfs wird wesentlich durch eine Vielzahl
von Sozial-, Sport-, Kultur- und Bildungseinrichtungen
gepragt, die vielfaltige Angebote bereithalten. Viele von
ihnen sind baulich und funktional in die Jahre gekommen,
weisen dringenden Sanierungsbedarf auf oder sind nicht
optimal in die Innenstadtquartiere integriert. Dabei ver-
langt die demografische und soziale Situation in Wiesdorf
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besonders geeignete Gemeinbedarfsangebote im Quartier.
Sie miissen sich zukiinftig deutlich starker 6ffnen, um von
allen Bevolkerungsgruppen - insbesondere denen, denen
sie zugute kommen sollen - wahrgenommen und genutzt
zu werden. Die teilweise periphere und damit oft schlecht
erreichbare Lage der vorhandenen Einrichtungen verlangt
bessere Anbindungen und zum Teil Standortverlage-
rungen. Dariiber hinaus ist das Spektrum der Angebote
besser miteinander zu vernetzen.

Daher liegt bei der Stadtteilerneuerung von Wiesdorf ein
besonderer Schwerpunkt im sozialen Bereich des Integ-
rierten Handlungskonzeptes. Die Einrichtungen sollen an
aktuelle Anspriiche angepasst und starker fiir das stad-
tische Leben geoffnet werden, um einen besseren Beitrag
fiir ihre Nutzer sowie Bewohner und Besucher der Innen-

stadt bieten zu kdnnen. Hier sind zwei Beispiele zu nennen:

So soll im zukiinftigen Quartierstreffpunkt Donhoffstrafie/
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QUARTIERSTREFFPUNKT

Alte Feuerwache eine Anlaufstelle entstehen, die sich nicht
nur an die Grundschiiler der beiden Schulen richtet, son-
dern Angebote fiir alle Quartiersbewohner bereithilt. Die
heute abgelegene und sanierungsbediirftige Jugendwerk-
statt soll im Stadtpark eingerichtet und mit den dortigen
Angeboten vernetzt werden. Dariiber hinaus wird der
Stadtpark aufgewertet, in Teilen neu gestaltet und besser
angebunden, so dass sich der gesamte Bereich mit seinen
vorhandenen und den neuen Einrichtungen zukiinftig
freundlich und offen prasentiert.

Das Geschaftszentrum Leverkusens

ausbauen, das Zentrum qualifizieren!
Der Einzelhandel durchlauft momentan, und das nicht nur
in Wiesdorf, einen besonders starken Wandel. Mit dem
Bau der Rathaus-Galerie haben sich ganz neue Entwick-
lungschancen ergeben, die auf den gesamten Geschaftsbe-




Leitbild und Ziele

reich ausstrahlen. Ziel ist, den Geschaftsbereich zwischen
Bahnhof und Luminaden wieder durchgehend zu einem
Geschiftsquartier mit unterschiedlichen Angeboten und
Qualitaten zu entwickeln.

Mafinahmen im Bereich Einzelhandel sind im Wesent-
lichen durch private Akteure zu titigen und sollen durch
die offentliche Hand positiv begleitet werden.

Wiesdorf als buntes Wohnquartier

Die Wiesdorfer Innenstadt war schon seit jeher Wohn-
standort. Thre verkehrsgiinstige Lage, die vorhandenen
Infrastrukturangebote sowie die Nahe zu Griinflachen
und zu den grofiten Arbeitgebern in der Stadt schaffen
gute Wohnbedingungen. Deshalb soll der allgemein zu
beobachtende Trend zum Wohnen in der Innenstadt
genutzt und ein attraktives, differenziertes und ,buntes”
Wohnungsangebot geschaffen werden. Hierbei soll ein
besonderes Augenmerk auf die Altstadt gelegt werden, wo
noch ein nennenswerter Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsbedarf besteht. Die beschriebene demografische
und soziale Ausgangslage sowie die Entwicklung des
lokalen Wohnungsmarktes erfordern zudem sozial- und
altengerechte Wohnraumangebote.

Entsprechende Mafdnahmen sind der Projektgruppe Pla-
nungen (u. a. Studie Entwicklungspotenziale Wohnen)
zugeordnet. Darliber hinaus besteht iiber das geplante
Fassaden- und Hofprogramm ein Forderangebot fiir
Immobilienbesitzer zur Aufwertung ihrer Gebaude.
Zudem entwickelt der freie Markt Wohnprojekte, wie die
gerade fertiggestellten Wohngebdude an der Niederfeld-
strafe zeigen.

Stadtbild aufwerten, Zasuren
uberwinden und Verbindungen
schaffen

Das oftmals abweisend wirkende, von Verkehrsbandern
durchschnittene Stadtbild soll sukzessive aufgewertet
werden. Hierzu sollen Projekte initiiert werden, die die
stadtebauliche Qualitit steigern, besondere Platze heraus-
stellen, Verbindungen schaffen und Zasuren iiberwinden.

Wo madglich sollen Verkehrsraume, wie am ZOB, in attrak-
tive Stadtbausteine umgewandelt werden. Zudem gilt es
die fuflaufige Vernetzung zwischen relevanten Punkten
der Stadt einladender zu gestalten.

Als eine der zentralen Verbindungen, die mit dem InHK
herausgearbeitet werden sollen, ist die Verbindung von
Ost nach West zu nennen: Es gilt, die Verbindung Wies-
dorf-Ost liber den ZOB und die Hauptstrafie bis zum Rhein
aufzuwerten und als Achse herauszuarbeiten. Hier entste-
hen durch ein ganzes Biindel von Mafinahmen Projekte
und Trittsteine, die diese Achse qualifizieren.

Mafdnahmen zur Gestaltaufwertung und Verbindung
sind in der Projektgruppe stiadtebauliche, gestalterische
Projekte zusammengefasst. Fiir besonders bedeutende
Entwicklungsmafinahmen wie z. B. am ZOB sind vorher-
gehende Planungen bzw. Wettbewerbe angedacht bzw.
wurden bereits durchgefiihrt.

Stadtentwicklung als Aufgabe der
Stadtgesellschaft

Das InHK soll von Fachleuten, Akteuren sowie der Offent-
lichkeit der Stadt gemeinsam erarbeitet werden. Es sollen
alle Bevolkerungsschichten und Gruppen angesprochen
werden (alteingesessene Wiesdorfer, Neuhinzugezogene,
Bewohner mit Migrationshintergrund etc.). Gleiches gilt fiir
die Umsetzungsphase. Stadtentwicklung soll dabei zu einer
Gemeinschaftsaufgabe werden, die Identifikation der Men-
schen mit ihrer Stadt soll dauerhaft verbessert werden.

Réumlich zielt das InHK auf eine Verbindung des Einzel-
handelsschwerpunkts im Osten des Untersuchungsbereichs
mit dem bislang wenig beachteten Freizeitschwerpunkt
am Rheinufer ab. Uber verschiedene Mafinahmen werden
Trittsteine entwickelt, die den Besucher iiber den Wies-
dorfer Platz und die Hauptstraf3e in Richtung Rhein fithren
sollen. Neben dieser zentralen Ost-West-Verbindung sollen
tiber Nord-Siid-Verbindungen zentrale Einrichtungen der
Freizeit, der Bildung und der Arbeit eine starkere Ankniip-
fung erfahren. Uber Briickenschlige soll der neue Kristalli-
sationspunkt Wiesdorfs, der Bereich rund um den Bahnhof
Leverkusen-Mitte (sogenannte Innenstadt-Ost), besser



Leitbild und Ziele

angebunden werden und die Ankniipfung des Stadtparks,
einem bedeutenden Baustein mit Einrichtungen fiir Freizeit
und Bildung, verstarken. Uber die Dhiinnaue und den Neu-
land-Park besteht eine iibergeordnete Griinverbindung, die
aufgrund des integrierten Radwegs der gesamtstiadtischen
Anbindung Wiesdorfs dient.










Projekt- und Kostenubersicht

Das InHK gliedert sich in einen ersten und einen zweiten
Gesamtantrag. Die Projekte des ersten Gesamtantrags sind
Bestandteil der STEP 2017 - 2022, andere Projekte ab 2023
sind Bestandteil eines zweiten Gesamtantrags. Das Paket der
Projekte wird so in zwei Forderperioden aufgeteilt, wobei
sich die Projekte des 2. Gesamtantrages in einem frithen
Planungsstadium befinden. Diese Aufteilung ist zum einen
dem Umfang der Mafdnahme geschuldet, zum anderen der
Zeitspanne, die allein fiir die Umsetzung der Mafdnahmen im
Zusammenhang mit dem Umbau des RRX-Haltepunktes erfor-
derlich ist. Die Projekte sind zudem nach Prioritaten, d. h. in
der Reihenfolge ihrer Dringlichkeit eingeordnet. Es gelten die

folgenden zeitlichen Zielvorstellungen:

e Gesamtantrag 1, Prioritdt A: Antragstellung bis 2018
e Gesamtantrag 1, Prioritat B: Antragstellung bis 2021
¢ Gesamtantrag 2, Prioritdt C: Antragstellung ab 2022

e Gesamtantrag 2, Prioritat D: Antragstellung ab 2025.

Ausnahmen von dieser Einteilung bilden Projekte, deren
Planungsphasen in vorhergehenden Zeitraumen liegen,
wie z. B. Qualifizierungsverfahren zur Innenstadt-Ost oder
zum Bahnhofsgebdude. Zum Verstindnis der Tabellen
und der Mafdnahmenblatter dienen die folgenden Erlaute-

rungen:

e Die Forderrichtlinien beziehen sich auf die Stadte-
bauférderrichtlinien des Landes Nordrhein-Westfa-
len. Dabei werden ,Projektfamilien (1 - 6) definiert.

e Die Zeitangaben verweisen auf den vorgesehenen
Beginn der Mafdnahme. Dabei wird in der Regel unter-
schieden zwischen den erforderlichen Planungen
und Vorplanungen und dem eigentlichen Beginn der
Baumafinahme, der ,Umsetzung".

e Die ,Gesamtkosten” beinhalten samtliche Kosten des
Projektes inklusive z. B. privater Anteile, Kosten die
durch andere Forderprogramme finanziert werden
oder nicht forderfahige Anteile.

e  Der Begriff ,Forderhohe” beinhaltet die Stadtebaufor-
derung, fiir die eine Forderung angestrebt wird. Der
,Eigenanteil” umfasst die Summe, die die Stadt Lever-
kusen aufzubringen hat. Die Forderquote fiir Leverku-
sen betrdagt zum Zeitpunkt der InHK-Erstellung 80 %,
20 % muss die Stadt . d. R. als Eigenanteil tragen.

e Es sind nicht alle Kosten ,zuwendungsfihig”. So ist
z. B. die Errichtung von Stellplatzen durch die Stadt zu
finanzieren, da diese Kosten durch eine Bewirtschaf-
tung wieder eingenommen werden kénnen.

e Inden Mafdnahmenblattern sind zum Teil die Beitrage
zum Kommunalabgabengesetz (KAG) aufgefiihrt, die
von den Anliegern zu tragen sind und ebenfalls nicht
zuwendungsfahig sind.

Zur Vorbereitung des InHK zum Stand 2016 wurden vier
Grundlagenplanungen erarbeitet. Die Forderantrage wur-
den bereits 2016 eingereicht.

Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-Mitte: Im Zusam-
menhang mit den Planungen zur Umgestaltung des ZOB
wurde 2016 eine Rahmenkonzeption fiir den Bereich
Innenstadt-Ost (Forum bis Manforter StraRe) erstellt, um
die stadtebaulichen Potenziale dieses wichtigen Stadt-
raumes herauszuarbeiten. Die Erkenntnisse sind in das

InHK eingeflossen.

Verkehrskonzept zur Rahmenplanung Bahnhof Lever-
kusen-Mitte: Mit dem Verkehrskonzept wurden 2016 die
Aussagen der Rahmenplanung Bahnhof Leverkusen-Mitte
verkehrstechnisch auf ihre Machbarkeit hin tiberpriift und

Handlungsempfehlungen aufgezeigt.

Wettbewerb Uberdachung Busbahnhof: Auf der Grund-
lage des Rahmenplanes Bahnhof Leverkusen-Mitte und
verkehrstechnischer Planungen hat die Stadt Leverkusen
2016 einen Wettbewerb zur Gestaltung des Daches zum
Z0OB Wiesdorf durchgefiihrt, um eine stadtebaulich und
architektonisch angemessene Planung zu erhalten und im
Ergebnis einen reprisentativen und qualititsvollen Uber-
gang vom Bahnhof ins Zentrum Wiesdorf zu erzielen.

Einzelhandelskonzept Leverkusen (anteilig fiir Wies-
dorf): Die Stadt arbeitet kontinuierlich daran, dass die City
wettbewerbsfahig und zukunftsfahig bleibt. 2015 hat die
Stadt mit externer Unterstiitzung die Erarbeitung eines
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes begonnen, aus
dem erste Erkenntnisse in das InHK Wiesdorf eingeflossen
sind. Am 18.12.2017 hat der Rat der Stadt das Einzelhan-
delskonzept Leverkusen beschlossen.



11
1.2
13
1.4
15
1.6
1.7
18
1.9
1.10

2.2
2.3
2.4
25
2.6

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4.2
43
4.4

5.2
5.3
5.4
55
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11

Titel

Planungen

Kosten in Euro

forderfahiger
Anteil/Trager

Summe
Forderung

Eigenanteil

Prioritat

Wettbewerb Uberdachung Busbahnhof 62.000 62.000 49.600 12.400

Rahmenplan Bahnhof Leverkusen Mitte 37.100 37.100 29.680 7.420

Verkehrskonzept zur Rahmenplanung Leverkusen Mitte 20.000 20.000 16.000 4.000

Einzelhandelskonzept Leverkusen (anteilig fur Wiesdorf) 9.100 9.100 7.280 1.820

Integriertes Handlungskonzept 140.000 140.000 112.000 28.000 A
Verkehrsgutachten Wiesdorf-West 70.000 70.000 56.000 14.000 A
Entwicklungsstudie Niederfeldstral3e 30.000 30.000 24.000 6.000 A
Handbuch Gestaltung 6ffentlicher Raum/Beleuchtungskonzept 80.000 80.000 64.000 16.000 A
Marketingkonzept/Offentlichkeitsarbeit 100.000 100.000 80.000 20.000 B
Studie Entwicklungspotenziale Luminaden 100.000 100.000 80.000 20.000 B
Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost - Bahnhof 180.000 180.000 144.000 36.000 B
Energetisches Quartierskonzept 50.000 KFW B
Entwicklungsstudie Stadtrand Stidwest 50.000 50.000 40.000 10.000 C
Studie Entwicklungspotenziale Wohnen 50.000 50.000 40.000 10.000 (3

Instrumente

Infrastruktur Verkehr

Projektsteuerung 1.300.000 1.300.000 1.040.000 260.000 B
Stadtteilmanagement 500.000 500.000 400.000 100.000 A
Quartiersarbeit 375.000 375.000 300.000 75.000 A
Verfligungsfonds 600.000 400.000 320.000 80.000 B
Hof- und Fassadenprogramm 1.000.000 500.000 400.000 100.000 B
Flachen- und Leerstandsmanagement 100.000 100.000 80.000 20.000 B

Umbau Busbahnhof/Uberdachung (Bauphase 1) 9.232.000 2.864.000 2.290.000 574.000 A
Umbau/Erweiterung Gleisanlagen RRX (Bauphase 2) DB A
Umbau Busbahnhof/Mobility Hub (Bauphase 3) 3.400.000 3.400.000 2.720.000 680.000 C
Umgestaltung Vorplatz Forum 2.130.000 2.130.000 1.704.000 426.000 C
ErschlieBungsstrale Neues Postgelande/Bahnhof 390.000 39.000 31.200 7.800 C
Umgestaltung Zugang ZOB/Bahnhof 280.000 potenziell Férderung OPNV oder ggf. Nahmobilitat D

Infrastruktur Gemeinbedarf

Quartierstreffpunkt Donhoffstrae/Alte Feuerwache 11.500.000 11.500.000 9.200.000 2.300.000

Ort der Generationen/Werkstatt fuir Bildungs- und BeschéftigungsmaRnahmen 6.000.000 6.000.000 4.800.000 1.200.000 B
Umgestaltung Wilhelm-Dopatka-Stadtpark 2.610.000 2.560.000 2.048.000 512.000 C
Realschule Am Stadtpark 5.000.000 5.000.000 4.000.000 1.000.000 B/C
Begegnungsstétte Doktorsburg 800.000 800.000 640.000 160.000

Stadtebauliche, gestalterische Projekte

Aufwertung Wiesdorfer Platz/Funkenpléatzchen 255.000 255.000 204.000 51.000 A
Umgestaltung Van't-Hoff-Strae/Clemens-Winkler-Platz 320.000 320.000 256.000 64.000 C
Aufwertung Hauptstraf3e/St. Antonius/Anbindung Rhein 320.000 320.000 256.000 64.000 C
Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche 1.430.000 1.430.000 1.144.000 286.000 B
Aufwertung Spielplatz Erholungshauspark 150.000 150.000 120.000 30.000 B
Anbindung Stadtpark/Aufwertung Verbindungen 300.000 300.000 240.000 60.000 C
Neugestaltung Friedrich-Ebert-Stra3e, Anschluss City C 490.000 490.000 392.000 98.000 C
Umgestaltung BreidenbachstraRe 1.000.000 360.000 288.000 72.000 C
Aufwertung Anbindung Kolonie, Bereich WéhlerstraBe 240.000 240.000 192.000 48.000 D
Anbindung Innenstadt Ost, Briickenschlage 370.000 370.000 296.000 74.000 D

Stadtebau: Private Investitionen

Neubau Pronova BKK ca. 35.000.000 A
Aufwertung Erholungshauspark n.n. A
Bebauung Bereich westliche Niederfeldstral3e ca. 20.000.000 A
Neubau Gemeindezentrum/Pavillons Herz-Jesu-Kirche ca. 5.000.000 A
Umbau/Sanierung City C ca. 100.000.000 B
Bebauung Bereich dstliche Niederfeldstrale n.n. B
Entwicklung Postgelande ca. 65.000.000 B
Neubau Bahnhofsgeb&ude ca. 5.500.000 C
Entwicklung Ganser Gelande ca. 60.000.000 C
Revitalisierung: Sanierung Luminaden ca. 90.000.000 C
Bauliche Ergénzungen Busbahnhof n.n. D
Summe 51.070.200 42.631.200 34.103.760 8.527.440 -
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1. Planungen

. 1.1 Integriertes Handlungskonzept

. 1.2 Verkehrsgutachten Wiesdorf-West

. 1.3 Entwicklungsstudie Niederfeldstralle

. 1.4 Handbuch Gestaltung offentlicher Raum/Beleuchtungskonzept
. 1.5 Marketingkonzept/Offentlichkeitsarbeit

. 1.6 Studie Entwicklungspotenziale Luminaden

. 1.7 Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost - Bahnhof

. 1.8 Energetisches Quartierskonzept

. 1.9 Entwicklungsstudie Stadtrand Sudwest

. 1.10 Studie Entwicklungspotenziale Wohnen




Fachplanungen, Gutachten oder wettbewerbliche Verfahren dienen der Vorbereitung,
der Vertiefung und der Qualifizierung von Projekten und Themen. Sie férdern die
Qualitat bei der Umsetzung und stehen dafiir, dass optimale Losungen erarbeitet wer-

den, die sich nachhaltig auf den Stadtteil auswirken.

Einzelne, vorbereitende Verfahren und Wettbewerbe sind den Projekten zugeordnet
und finden sich nicht in diesem Kapitel. So z. B. die Verfahren zum Umbau des Bus-
bahnhofes, die Werkstatt und der Wettbewerb zu den Projekten im Stadtpark oder die
Wettbewerbe im Bereich Herz-Jesu-Kirche sowie Quartierstreffpunkt Dénhoffstrafie/

Alte Feuerwache.




1.1_Integriertes Handlungskonzept

Forderrichtlinie Nr. 9

Das InHK analysiert die stadtebauliche Ausgangslage im
Fordergebiet und erarbeitet eine langfristige Entwick-
lungsstrategie mit einer Vielzahl von Teilmaf3nahmen, Pla-
nungen und Instrumenten. Ziel ist eine nachhaltige Stér-
kung der Innenstadt und deren Umgebung. Das Konzept
ist Voraussetzung fiir eine Aufnahme des Plangebiets in
die Stadtebauférderung, um die Umsetzung der Mafinah-
men mit finanzieller Unterstiitzung des Bundes und des

Landes NRW zu erméglichen.

—
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Projektiibersicht InHK



1 : 2_Verkeh rsgutachten Wiesdorf-West

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrager A/l

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung
ab 2018

Gesamtkosten
70.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
56.000 Euro/14.000 Euro

Ausgangslage

¢ In Wiesdorf-West liegen in bevorzugter Lage einige
bislang nicht oder minder genutzte Flachen, die
zukiinftig stadtebaulich und durch Investoren ent-
wickelt werden kénnten bzw. sollen. Fiir einige dieser
Flachen existiert bereits ein Bebauungsplan und/oder
es gibt Konzeptideen fiir eine (neue) Nutzung.

e Die Verkehrsstrafen und Knotenpunkte in Wiesdorf-
West sind bereits heute stark ausgelastet, zu Spitzen-
zeiten auch tiberlastet.

e Durch die Ansiedlung weiterer Nutzungen nehmen
die verkehrlichen Belastungen zu und verscharfen die
heute schon kritische Situation.

e Konkrete, grof3flichige Ansiedlungsvorhaben, z. B. fiir
den Bereich Postgeldande siidlich des Bahnhofs, erfor-
dern dariiber hinaus ein zeitnahes Handeln.

Entwicklungsziele

e In einer Verkehrsuntersuchung sollen infrastruktu-
relle Rahmenbedingungen und Mafdnahmen fiir die
zukiinftige stadtebauliche und verkehrliche Entwick-

lung in Wiesdorf-West formuliert werden.

Projektbeschreibung

In einer verwaltungsinternen Grundlagensammlung hat
der Fachbereich Stadtplanung alle wesentlichen Daten und
Informationen zu den potentiellen Entwicklungsflachen
zusammengetragen und analysiert. Hierzu wurden Para-
meter herangezogen wie Grofie, Aussagen im InHK, derzei-
tige Nutzung, Aussagen der verbindlichen Bauleitplanung
sowie des gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes. Darauf
aufbauend wurde eine erste Einschitzung zu moglichen
Nutzungen und Nutzungsintensitidten abgeleitet aus den
Bebauungspldnen und vorhandenen Konzepten abgege-
ben.

Diese Einschétzung soll dem zu erstellenden Verkehrsgut-
achten als Grundlage dienen. Dort ist zu priifen, wie sich
die relevanten Flachen unter verkehrlichen Aspekten ent-
wickeln lassen, und ob sich bereits vorhandene Konzepte
und Studien umsetzen lassen. Es gilt, das bestehende Ver-
kehrsnetz zu analysieren, die zukiinftige Auslastung von
Knotenpunkten zu prognostizieren und die Anforderun-

gen an die ErschliefRung zu definieren.

Potenzialflachen im Untersuchungsbereich, unverbindliche

Bebauungsstruktur

Stau auf der Rheinallee



1.3_Entwick|ungsstudie Niederfeldstralle

Forderrichtlinie Nr. 9

Ausgangslage
e Ostlich der NiederfeldstraRe, am Rande Wiesdorfs,
befinden sich eine Brachflache sowie mindergenutzte,

unbebaute Griinflachen.

e DieFlache befindet sich tiberwiegend in der Planungs-
zone 1 des Seveso-lI- Konzeptes. Schutzbediirftige
Nutzungen (z. B. Wohnen) sind hier unzulassig.

e Fiir die Bebauung des Gebietes bestanden Plane zur
Entwicklung eines Mischgebietes, die aufgrund des
gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes keine Umset-
zung erfuhren. Im Rahmen der Landesgartenschau
2005 wurde ein Wegesystem (Erschlieffungsansatz)
geschaffen, auf welchen zuriickgegriffes werden kann.

e Der Bereich westlich der Niederfeldstrafie mit Lage in
der Planungszone 2 des Seveso-II-Konzeptes wird seit
2017 durch einen Investor mit hochwertiger Wohnbe-
bauung (Eigentumswohnungen) entwickelt.

S am L\

Lageplan

Entwicklungsziele
¢ Inwertsetzung der insgesamt sehr attraktiven Flachen
in Rheinndhe.

Projektbeschreibung

Da die ostliche Flache an der Niederfeldstrafie innerhalb
der Planungszone 1 des Seveso-1I-Konzeptes liegt, konn-
ten die urspriinglichen Entwiirfe zur Entwicklung eines
Mischgebietes nicht verfolgt werden. Angesichts der erfor-
derlichen Neuausrichtung und Inwertsetzung der Flache
ostlich der Niederfeldstrafde ist eine Betrachtung mittels
einer Entwicklungsstudie vorgesehen, zur Klarung der
Entwicklungsfragen im Stddtebau, der Freiraumentwick-
lung und gestalterischen Vernetzung in Richtung Rhein
und Innenstadt.

Fiir die zu untersuchende Flache ist zu priifen, wie dort
bauliche Entwicklungen zu realisieren sind und welche
Nutzungen in Frage kommen. Dabei sollen auch angren-
zende, teils mindergenutzte Flichen einbezogen werden.
Der gesamte Bereich soll fiir eine attraktive, zukiinftige
Entwicklung vorbereitet werden. Dariiber hinaus besteht
ein wichtiges Ziel der Untersuchung, zu priifen, wie die
Anbindung an die Hauptstraffe und zum Rhein erfolgt,
damit das neue Quartier zukiinftig die Rolle eines wichti-
gen Trittsteins im Stadtgefiige spielt. Die Betrachtung des
Umfeldes wird unter Beteiligung von Anliegern, Geschéfts-
leuten und Immobilienbesitzern im weiteren Verfahren im
Projekt 5.3 weiter konkretisiert.

wssichtspl

\ Bt

Bereich ostliche Niederfeldstrafie und Umfeld, Planbereich mit

Vernetzung (im Entwurf)




1.4_Handbuch Gestaltung offentlicher

Raum/Beleuchtungskonzept

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrager A/l

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung
ab 2019

Gesamtkosten
80.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
64.000 Euro/16.000 Euro

Ausgangslage

Das Erscheinungsbild der Leverkusener Innenstadt
ist heterogen, es besteht ein Widerspruch von raum-
lichen, baulichen und funktionalen Aussagen.

In Bezug auf die Gestaltung und Ausstattung verschie-
dener Teilbereiche der Stadt, insbesondere in der Fuf3-
gangerzone, sind Defizite erkennbar. Eine einheitliche
Gestaltsprache ist nur teilweise zu erkennen.

Es existiert ein im Jahr 2012 errichtetes Wegweisersy-
stem zur Orientierung, welches im Rahmen der Immo-
bilien- und Standortgemeinschaft (ISG) in Trager-
schaft der Werbegemeinschaft City-Leverkusen vom
Land gefordert wurde.

Die Beleuchtungsituation weist einen einfachen Stan-
dard auf. Es ist kein konzeptioneller Ansatz bzgl.
der Inszenierung von Stadtrdumen oder pragenden

Gebiuden erkennbar.

Entwicklungsziele

e einheitliche Gestaltung des 6ffentlichen Raumes bzw.
Definition typischer Strafenprofile und Materialien
fiir unterschiedliche Bereiche

e vorhandene Qualititen sind zu sichern

o stilvolle Gestaltung von innerstiddtischen Strafden-
zlige, Promenaden und Platzsituationen, [llumination
besonders pragnanter Bereiche, eine hochwertige
Atmosphédre im Raum und ein damit verbundener
Imagegewinn sowie eine Profilstirkung einzelner

Geschiftsbereiche.

Projektbeschreibung

Die Erarbeitung eines Handbuchs zur Gestaltung und
Beleuchtung der offentlichen Raume dient dazu, die
Leverkusener Innenstadt aufzuwerten. Es gilt grund-
satzliche, gestalterische Leitlinien zu formulieren sowie
raumtypische Qualitdten zu definieren, zu benennen und
ortsbezogen herauszuarbeiten. Die unterschiedlichen Teil-
bereiche sollen dabei ihren Besonderheiten entsprechend
herausgearbeitet werden. Bestehende Qualititen sind zu
beriicksichtigen.

Eingang Fuf3gdngerzone Wiesdorfer Platz




1 . 5_Marketingkonzept/(")ffentlichkeitsarbeit

Forderrichtlinie Nr. 9

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung
ab 2020

Gesamtkosten
100.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
80.000 Euro/20.000 Euro

Ausgangslage

¢ Trotz der internationalen Bekanntheit Leverkusens
als bedeutender Wirtschaftsstandort und als Sport-
stadt, mit hohem Freizeitwert durch die Lage am
Rande des Bergischen Landes, ist das Image der Stadt
und ihrer City eher negativ belegt.

e Mit dem InHK soll den aktuellen Missstanden im Zen-
trum von Leverkusen begegnet und zahlreiche posi-

tive Entwicklungen in die Wege geleitet werden.

Entwicklungsziele

e Die Auflendarstellung des Zentrum Leverkusens ist
zu verbessern. In einem kooperativen Verfahren mit
den Akteuren und Biirgern, gegebenenfalls mit exter-
nen Fachleuten, soll ein Marketingkonzept erarbeitet

Kolonie Il Anna und Stadtzentrum

werden, das ein neues Empfinden von Innenstadt
moglich macht und deren Qualititen in den Vorder-
grund stellt.

e Bestehende Initiativen und Anséatze sind zu integrie-

ren.

Projektbeschreibung

Das Marketingkonzept ist mit Unterstiitzung eines exter-
nen Fachbiiros und mit den Akteuren vor Ort zu erarbei-
ten. Die kooperative Erarbeitung soll dazu dienen, Projekt-
partner und Mitstreiter zu finden. Dabei sollen bestehende
Initiativen aber auch die Stadtteilidentitit gestarkt
werden. Wichtigster Ansprechpartner seitens der Stadt
Leverkusen ist diesbeziiglich die Wirtschaftsfdrderung mit
Unterstiitzung durch das Stadtteilmanagement.

Im Marketingkonzept soll es darum gehen, Projekte anzu-
schieben, die von den Akteuren der Stadt, maf3geblich den
Handlern, Gewerbetreibenden, Gastronomen und den
Immobilienbesitzern getragen werden. Aufbauend auf
einer detaillierten Starken-Schwachen-Analyse soll eine
nachhaltige Strategie entworfen werden, die Aussagen zum
Einsatz von Medien, zu Veranstaltungen und zu Marketing-
kampagnen enthalt. Es geht um offentlichkeitswirksame
Mafinahmen und um die Aufiendarstellung. Denkbar sind
eine Stadtteilzeitung und die Entwicklung eines Logos.
Ein Schwerpunkt der Studie soll unter anderem auf dem
Thema Gastronomiestandort Innenstadt liegen, mit dem
Ziel der Aufwertung des Angebotes und der Qualifizierung
und Positionierung vorhandener Betriebe. Gerade die
Internationalitdt pragt den Stadtteil Wiesdorf. Im Rahmen
des Marketingkonzeptes bzw. der Offentlichkeitsarbeit
ist zu priifen, ob die migrationsbedingte Vielfalt, z. B. der
schon heute vorhandenen Gastronomie, positiv beworben
werden kann. In dem angemeldeten Projektbudget sind
Kosten fiir die Offentlichkeitsarbeit und die Umsetzung
des Konzeptes enthalten. Dariiber hinausgehende Kosten
fiir die Umsetzung konnten z. B. iiber den Verfiigungsfonds
generiert werden.



1.6_Studie Entwicklungspotenziale
Luminaden

Forderrichtlinie Nr. 9

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung
ab 2019

Gesamtkosten
100.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
80.000 Euro/20.000 Euro

Ausgangslage

e langanhaltende Trading-Down-Tendenzen und ver-
mehrte Leerstdnde sowie Fluktuation der Anbieter

e nicht mehr zeitgemédfde bauliche und funktionale
Struktur der Luminaden

e stddtebauliche und O6konomische Schieflage des
Objektes verlangen eine grundlegende Neuaufstel-

lung.

Entwicklungsziele

e bauliche und funktionale Qualifizierung

e Revitalisierung

e Sicherung und Starkung des Einzelhandelsstandorts

als wichtiger Baustein der westlichen Fuf3giangerzone.

Lageplan

Projektbeschreibung

In der Machbarkeitsstudie gilt es mit Hilfe einer Analyse
die Schwachstellen und Ursachen fiir die massiven Defizite
des Einkaufscenters zu ergriinden. Auf dieser Grundlage
ist ein Mafnahmenkatalog mit kurz-, mittel- und langfri-
stigen Zielstellungen zu entwickeln, auf deren Grundlage
den Luminaden zu einer neuen Wettbewerbsfihigkeit
verholfen werden kann. Dazu z&dhlt neben der baulichen
Uberarbeitung auch die Entwicklung neuer Belegungs-
und Marketingkonzepte. Aufgrund der komplexen Eigen-
tlimerstruktur ist dariiber hinaus auch eine Umsetzungs-
strategie zu entwickeln.

Denkbare Maftnahmen kénnten die Offnung des Centers
zur Fufdgiangerzone iiber ein verandertes gastronomisches
Angebot sein sowie eine Neubespielung und -strukturie-
rung leerstehender Flachen. Zunichst ist die Einholung
einer Expertise bzw. Erstellung einer Vorstudie geplant,
die Nutzungsoptionen aufzeigen soll und die Einrichtung
einer Projektgruppe vorsieht. Zu einem spateren Zeit-
punkt soll eine Machbarkeitsstudie erstellt werden.

Blick in das EG der Luminaden



1.7_Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost - Bahnhof

Forderrichtlinie Nr. 9

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung
ab 2020

Gesamtkosten
180.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
144.000 Euro/36.000 Euro

Ausgangslage

e Die gewerblich genutzten Flachen siidlich des Hal-
tepunkts Leverkusen-Mitte verfiigen iiber ein hohes
Entwicklungspotenzial, verstarkt durch die Moderni-
sierung des Busbahnhofs und die anstehenden Arbei-
ten im Bereich des Bahnhaltepunktes.

¢ Der Verkehrsumsteigeknotenpunkt ZOB soll in der
3. Bauphase ,Umbau Busbahnhof“ um weitere City-/

Bahninfrastruktur ausgestattet werden.

Entwicklungsziele

e Das Postgelande (im Wesentlichen die Flachen des
Postverteiler- und Logistikzentrums der DHL) soll
nachhaltig neu geordnet werden. Es besteht ein aktu-
elles Ansiedlungsinteresse. In der Initialphase der

Eingang Bahnhof mit angrenzenden Gleisanlagen

Entwicklung wird aktuell eine Mehrfachbeauftragung
fiir eine stadtebauliche Losung angestofden.

e Nach dem Umbau fiir den RRX sollen ein neues Bahn-
hofsgebdude und ein Mobility Hub hochwertig entwi-
ckelt werden.

e Entsprechend der Lage und Bedeutung des Bereichs
rund um den Busbahnhof fiir die City (Mobility Hub,
Bahnhofsgebdude) sind Wettbewerbe vorgesehen, um
eine hochwertige und angemessene Qualitit zu erhal-
ten. Das Ergebnis dient der Investorensuche.

Projektbeschreibung

Das derzeit als Paketverteilcenter genutzte Areal ist unter-
genutzt und nicht optimal angebunden. Der ca. 2 ha grofde
Bereich, soll daher nachverdichtet werden. Aktuelle Plane
sehen die Entwicklung von Biiros, Dienstleistungen und
weiteren Nutzungen in mehrgeschossigen Baukérpern vor.
Fiir die Vorbereitung des bzw. der Projekte und Vorstruk-
turierung des Postgeldndes, werden als qualitatssichern-
des Verfahren stadtebauliche, architektonische Wettbe-
werbe vorgeschlagen. Dariiber hinaus sind die baulichen
Entwicklungspotenziale im Bereich Busbahnhof qualitats-
voll zu entwickeln. Insbesondere fiir die Bausteine Neubau
Bahnhofsgebdude und Mobility Hub sollen wettbewerb-

liche Verfahren zur Vorbereitung durchgefiihrt werden.

)
\
\

Lageplan



1.8_Energetisches Quartierskonzept

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrég er B/l und privaten Hauseigentiimern des Gebietes. Im Ergeb-

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag nis dient das Konzept als Grundlage einer energetischen
Bestandssanierung fiir bestehende Akteure aus der Immo-

Zeitraum Planun g bilienbranche und fiir private Hauseigentiimer.

ab 2020

Gesamtkosten

50.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
KFW Forderung

Projektbeschreibung

Einige Gebdude in der Leverkusener Innenstadt weisen
offensichtliche Mangel in Bezug auf heutige energetische
Standards und Energieeffizienz auf. Mit Blick auf die Kli-
maschutzziele des Bundes und unter Beachtung der kom-
munalen energetischen Ziele ist eine Modernisierung und
Anpassung des Gebdudebestands erforderlich. Mit Hilfe
eines energetischen Quartierskonzeptes kénnen Ziele und
Mafdnahmen aufgezeigt werden, wie die Energieeffizienz
der Gebdude im Quartier in betroffenen Bereichen kurz-,
mittel- und langfristig gesteigert werden kann. Dabei kon-
nen insbesondere auch nach Losungsansitzen auf Quar-
tiersebene gesucht und Aussagen zu einer altersgerechten
Sanierung des Quartiers getroffen werden. Angestrebt
wird die Erarbeitung des energetischen Quartierskon-
zeptes mit ortlich agierenden Wohnungsbauunternehmen

Altbausubstanz in Wiesdorf Altbausubstanz Kolonie II Anna, Denkmalbereich mit besonderen

Auflagen



1.9_Entwick|ungsstudie Stadtrand Stdwest

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrager C/2
Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag
Zeitraum Planung

ab 2022

Gesamtkosten
50.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
40.000 Euro/10.000 Euro

Ausgangslage

e Derzeit besteht eine Mindernutzung der Flachen
durch eine Vielzahl an Parkplatzen, tiberwiegend fiir
den CHEMPARK Leverkusen.

e Die Flachen befinden sich innerhalb der Planungszone
1 des Seveso-lI-Konzeptes, in der schutzbediirftige
Nutzungen nicht zulassig sind.

Entwicklungsziele

e Ziel ist es, alternative Entwicklungsmoglichkeiten fiir
die Flichen am stidwestlichen Innenstadtrand der
City Leverkusen auszuloten.

e Dabei steht die Aufwertung des Quartiers siidlich der
westlichen Hauptstraf3e/Schief3bergstrafie im Vorder-
grund, wovon eine Starkung des Wohn- und Geschifts-

standortes ausgehen kann.

Projektbeschreibung

Die grofdziigige Parkplatzfliche liegt in unmittelbarer
Nahe zur Hauptstrafde, einer zentralen Achse der Lever-
kusener Innenstadt, mit kleinteiligen Geschéften, sozialen
und offentlichen Infrastruktureinrichtungen und Wohn-
hdusern. In dieser zentralen Lage scheinen die Flachen
als rein ebenerdiger Parkplatz untergenutzt und bieten
eine dufderst unattraktives Gesamtbild, das sich negativ
auf die Umgebung auswirkt. Um alternative Entwicklungs-
moglichkeiten auszuloten, wird eine Entwicklungsstudie

empfohlen.

Die Parkplatzflachen befinden sich nicht im Eigentum der
Stadt Leverkusen. Daher ist die Einbezug des Eigentiimers
bzw. der Eigentiimer von entscheidender Bedeutung.
Dabei ist zu priifen, ob durch den Bau eines Parkhauses
Flachen fiir attraktivere Nutzungen und Gebdude frei
gemacht werden konnen und wie eine solche Mafdnahme
wirtschaftlich darstellbar ist. Ob Parkpliatze zumindest
zum Teil verlagert oder umstrukturiert werden konnen,

gilt es ebenfalls kooperativ zu erarbeiten.

Die Flachen befinden sich in der Planungszone 1 des
Seveso-II-Konzeptes. Innerhalb dieser Planungszone sind
keine schutzbediirftigen Nutzungen zulassig. Es sind geeig-
nete Nutzungen fiir diese Flachen ausfindig zu machen,
die in der Lage sind, Impulse fiir das sozial benachteiligte
Umfeld zu geben.

Lageplan

Parkplatzflachen am stidwestlichen Innenstadtrand



1. 10_Studie Entwicklungspotenziale

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrager C/2

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung
ab 2022

Gesamtkosten
50.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
40.000 Euro/10.000 Euro

Ausgangslage

Die Wohn- und Bevolkerungsstruktur Wiesdorfs hat
sich in den letzten Jahren stark verandert. In Wiesdorf
ist die Realisierung von neuer Wohnbebauung proble-
matisch. Gleichzeitig ist Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum hoch.

Entwicklungsziele

Starkung des Wohnstandortes Leverkusen

bessere Positionierung im regionalen Wettbewerb als
attraktiver Wohnstandort

Schaffung von Wohnangeboten fiir alle Zielgruppen
Schaffung von neuem Wohnraum im Bestand und von
bezahlbarem Wohnraum, Umsetzung von kosten- und
flichensparendem Bauen, Sicherung von preiswertem

Wohnen im Zentrum

Wohnen

Wohnraum, Steigerung vorhandener Wohnqualitéten,
Forderung von nachhaltigem Stadtebau.

Projektbeschreibung

Die Erstellung einer ,Studie Entwicklungspotenziale
Wohnen“ dient dazu, die Perspektiven fiir dieses Feld
herauszuarbeiten. Die Studie zeigt mogliche zukiinftige
Entwicklungen auf und dient als Grundlage fiir weitere
Planungsschritte wie Gutachten, Wettbewerbe oder
Bebauungspldne. In diesem Sinne gilt es, bestehende
Bebauungspldne zu tberpriifen und moégliche Potenziale
herauszustellen.
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Die Starkung der Funktionsvielfalt des Stadtteils ist im InHK Leverkusen-Wiesdorf als
Leitbild formuliert und spiegelt sich in der Gesamtmafinahme wider. Aktivitiaten aus
dem Bereich Einzelhandel und Gewerbe, Wohnen, Stidtebau, Gemeinbedarf, Verkehr
und der Starkung des sozialen Zusammenhalts verdeutlichen die vielfaltigen Aufga-
benfelder in Wiesdorf.

Wesentlich fiir die Umsetzung des Leitbilds sind die im Folgenden aufgefiihrten drei
Instrumente Projektsteuerung, Stadtteilmanagement und sozial-integrative Quar-
tiersarbeit. Jedes der drei Instrumente hat unterschiedliche Zustandigkeits- und Auf-

gabenbereiche im Gesamtprozess (1. Gesamtantragsphase).

Koordination, Controlling und Evaluation plane-
~41 Sanierungs- 2.1
= biet Projektsteuerung rischer und baulicher Projekte im Rahmen der
© gebie Gesamtmafinahme
o
Intensive Begleitung bestimmter Projekte
(@)]
C
= Cit " . . . .
= y Offentlichkeitsarbeit, Stadtmarketing, Netzwerk-
© 2.2 . I
. arbeit, Aufbau von Kommunikationsstrukturen,
E Stadtteilmanagement
g (Kommunikation) Schwerpunkt Einzelhandel, Dienstleistung und
o] Gewerbe
©
n
Erster Ansprechpartner und Vermittler in Fragen
rund um den Stadtentwicklungsprozess, fiir Biirger,
o Gewerbetreibende, Immobilienbesitzen, etc.
()
(@)
| -
51| Quartier
0 uartie Sozial-integrative Quartiersarbeit, als direkte Ant-
2.3 . . wort auf soziale Schieflagen im Quartier und zur
Quartiersarbeit
(Kiimmerer) Vernetzung vorhandener und neuer Angebote im

Quartier

Ziele sind die Stirkung des Zusammenbhalts, die
Integration und Identifikation der sozial aktiven

Akteure und Bewohner im Quartier

Die Laufzeit der Unterstiitzung ist jeweils auf zunachst 5 Jahre angelegt. Insbesondere
die Projektsteuerung und das Stadtteilmanagement sind auf einen regelméfiigen Aus-
tausch angewiesen. So soll gewahrleistet werden, dass die Managementstrukturen

auf unterschiedlichen Ebenen integriert arbeiten.

Zur Mobilisierung von Privatinvestitionen dienen die Instrumente Verfiigungsfonds
und Hof- und Fassadenprogramm sowie das Flichenmanagement. Sie bilden im
Kern Angebote fiir die privaten Akteure, fiir Hausbesitzer und Gewerbetreibende, die
den Stadtumbauprozess durch kleinere Investitionen oder Aufwertungen im offentli-
chen Raum aktiv mitgestalten sollen.



2 : 1_Projektsteuerung

Forderrichtlinie Nr. 12/18

Projekttrager B/1

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Umsetzung
ab 2020

Gesamtkosten
1.300.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
1.040.000 Euro/260.000 Euro

Projektbeschreibung

Eine externe Projektsteuerung soll die Verwaltung bei der
Umsetzung des InHK mit einer Laufzeit von fiinf Jahren
unterstiitzen und insbesondere das Controlling und die
Evaluation planerischer und baulicher Mafdnahmen im
Rahmen der Stadtteilerneuerung von Wiesdorf durchfiih-
ren. Die Gesamtverantwortlichkeit fiir das InHK Wiesdorf
innerhalb der Stadtverwaltung Leverkusen ist dem Fach-
bereich Stadtplanung zugeordnet. Die Projektsteuerung
soll den Fachbereich diesbeziiglich unterstiitzen. Sie soll
einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Ziele des
InHK Wiesdorf leisten und es ermoglichen, dieses im vor-
gegebenen Zeit- und Kostenrahmen zu steuern und umzu-
setzen.

Die Projektsteuerung ist in erster Linie fiir die Gesamtko-
ordination der Gesamtmafinahme verantwortlich. Dane-
ben gilt es gegebenenfalls eine Projektsteuerungsfunktion
fiir einzelne Projekte zu libernehmen. Folgende Aufgaben
hat die externe Projektsteuerung zu iibernehmen:

Koordination Gesamtmalnahme

e Koordination der Projektbeteiligten (unterschiedliche
Projekte, Instrumente und Akteure abgestimmt in den
Entwicklungsprozess einbinden)

¢ Definition der Aufbauorganisation/Aufstellung einer
Projektorganisationsstruktur

e Definition einer Ablauforganisation, als Vorgabe fiir
alle Projektbeteiligte

e enge Abstimmung mit den zustandigen Fachbereichen
und Betrieben der Stadt Leverkusen, insbesondere bei
fachbereichsiibergreifenden Mafinahmen

¢ Terminmanagement-/steuerung,  Besprechungsbe-
richtswesen

e unterstiitzende Projektbuchhaltung, Kosten-, Finanz-
und Ressourcenmanagement, Risiko- und Chancen-
analyse

e regelmifiige Abstimmung mit dem Stadtteilmanage-
ment.

Projektsteuerung in Einzelprojekten

o Ubernahme von Projektsteuerungsleistungen inner-
halb der Verwaltung fiir Projekt Nr. 4.3: Umgestaltung
Stadtpark, Projekt Nr. 5.6: Anbindung Stadtpark/Auf-
wertung Verbindungen, Projekt Nr. 3.6: Umgestaltung
Vorplatz Forum, Projekt Nr. 5.4: Umgestaltung Umfeld
Herz-Jesu-Kirche

e Unterstiitzung des jeweils projektverantwortlichen
Fachbereiches bei der Steuerung und Koordination
von Umsetzungsprojekten

e Ubernahme von Projektsteuerungsleistungen gegen-
iiber Dritten (separat anbieten) fiir Projekt Nr. 5.4:
Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche, Projekte Nr.
6.8 und 1.7: Neubau Bahnhofsgebaude und Wettbe-
werbe Innenstadt Ost; RRX Schnittstellenfunktion zur
DB AG.



2 : 2_Stadttei Imanagement

Forderrichtlinie Nr. 12/18

Projekttrager A/l
Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag
Umsetzung

ab 2019

Gesamtkosten
500.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
400.000 Euro/100.000 Euro

Ausgangslage

e Umsetzung des Gesamtprojektes mit teils sehr kom-
plexen Projekten des InHK ist sehr aufwandig, die
Stadtverwaltung ist auf externe Unterstiitzung ange-
wiesen

e ausbaufihiges Image von Leverkusen-Wiesdorf, zum
Teil mangelndes Interesse der Bevolkerung am Zen-
trum der Stadt

e kaum Kommunikationsstrukturen in der Handler-
schaft.

Entwicklungsziele

e Zusammenbringen der relevanten Akteure, Biirger
sowie der Ansprechpartner im Stadtteil

e Kooperation mit der Stadtverwaltung, der Wirtschafts-
forderung, Initiativen und Institutionen

o Verbesserung der Offentlichkeitsarbeit, der Selbst-
wahrnehmung und des Images der Innenstadt

e Initiierung von Initiativen und privatem Engagement,
Unterstiitzung vorhandener Initiativen

e Verbesserung der Kooperation zwischen privaten
Akteuren und der 6ffentlichen Hand

e Aufbau von Netzwerkstrukturen.

Projektbeschreibung

Fiir die Umsetzung des Konzeptes ist die Installation eines
Stadtteilmanagements vorgesehen. Es soll zeitweise vor
Ort agieren, die Stadtverwaltung unterstiitzen und die

Kontakte zu den Innenstadtakteuren und Biirgern akti-
vieren. Ob eine Unterbringung im Quartiertreffpunkt
Donhoffstrafde/Alte Feuerwache moglich ist, wird zurzeit
gepriift. Das Stadtteilmangement soll die Stadtverwaltung
bei der Umsetzung des Handlungsprogramms unterstiit-
zen. Offentlichkeitsarbeit, Kommunikation, Veranstal-
tungen und Marketing sind wichtige Sdulen des Aufga-
benprofils. Es gilt, das Internet und soziale Medien fiir den
Stadtumbau in Wiesdorf zu nutzen. Durch gezielte Stra-
tegien, Mafdnahmen und ein noch zu erarbeitendes Kom-
munikationskonzept soll wahrend der nachs-ten Jahre fiir
die Innenstadt geworben werden und das Interesse der
Bewohner des Quartiers an ihrem Zentrum gestarkt und
verstetigt werden. Bestehende Initiativen sollen unter-

stiitzt, gegebenenfalls neu gegriindet werden.

Ein wichtiges Aufgabenfeld besteht in der Koordinie-
rung und Betreuung der Instrumente Verfligungsfonds,
Hof- und Fassadenprogramm und Flachen- und Leers-
tandsmanagement. Die Umsetzung dieser Programme
soll mafdgeblich durch das Stadtteilmanagement erfolgen.
Dementsprechend ist das Aufgabenprofil bei der 6ffentli-

chen Ausschreibung zu definieren.

Hinzu kommen ergidnzende Steuerungs- und Koordinie-
rungsaufgaben fiir die im InHK genannten Planungen
Handbuch Gestaltung offentlicher Raum und Beleuch-
tungskonzept, Marketingkonzept oder auch das Energe-
tische Quartierskonzept. Hier soll die Stadtverwaltung
unterstiitzt werden.

Zentrale Aufgabe ist dariiber hinaus die Kooperation mit
dem Fachbereich Stadtplanung und der Projektsteuerung.
Hier gilt es Hand in Hand zu arbeiten, Aufgabenfelder zu
definieren, Arbeitsfelder abzugrenzen und so die Stadtver-
waltung bei der Umsetzung des Handlungsprogramms zu
unterstiizten. Das Stadtteilmanagement kann im Rahmen
seiner Tatigkeiten ggf. auch neue Projekte anstofien. Das
Aufgabenprofil ist wiahrend des Stadtumbauprozesses der

Stadtteilerneuerung standig weiterzuentwickeln.



2 .3_Quartiersarbeit

Forderrichtlinie Nr. 12/18

Projekttrager A/l

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Umsetzung
ab 2019

Gesamtkosten
375.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
300.000 Euro/75.000 Euro

Ausgangslage

e sehr hohe Arbeitslosenquote (rund 15 %) und Anteil
an auslandischen Mitbiirgern (rund 35 %) in der Alt-
stadt-Wiesdorf

e Gemeinschaftsgrundschule (GGS) Donhoffstrafie
mit iiber 90 % Schiilern mit Migrationshintergrund,
benachbarte Katholische Grundschule (KGS) Méwen-
schule mit rund 60 % Schiilern mit Migrationshinter-
grund

e Vielzahl an Unterstiitzungsangeboten, jedoch nur
wenige niedrigschwellige

e nur wenige (kirchlich unabhingige) padagogische
Anlaufstellen fiir Kinder und Jugendliche im Freizeit-
und Bildungsbereich

e niedrigschwellige Betreuungs-, Beschaftigungs- und
Freizeitangebote fiir Senioren im Quartier fehlen weit-
gehend.

Entwicklungsziele

e Schaffung zusitzlicher, niedrigschwelliger und unab-
hingiger Unterstiitzungs- und Freizeitangebote zur
Integration und Unterstiitzung aller Altersklassen und
Bewohner des Quartiers.

e Zentrale Koordinierung der verschiedenen soziokul-
turellen Angebote im Quartier und Erleichterung des
Zugangs zu Unterstiitzungsangeboten zur Verbesse-
rung der Lebenssituation und Hilfestruktur der Men-
schen im Quartier.

e Forderung des Zusammenbhalts, der Integration und
Identifikation mit dem Quartier durch Starkung vor-
handener und neuer Strukturen.

o Offnung des Standortes fiir weitere Nutzergruppen im

Quartier.

Projektbeschreibung

In Wiesdorf soll in zentraler Lage am Standort Dénhoff-
strafde/Alte Feuerwache ein Treffpunkt fiir die Menschen
des Quartiers entstehen. Ein wichtiger Baustein dieses
Treffpunkts wird die Quartiersarbeit sein, ein generati-
onsiibergreifend und interkulturell agierendes Instru-
ment zur Vernetzung der unterschiedlichen Angebote im
Bereich der Schulen Donhoffstrafie mit denen der Jugend-,
Gesundheits-, Alten- und Sozialhilfe. Die Arbeit vor Ort soll
durch einen Kiimmerer erfolgen, z. B. in Besetzung eines
sozialen Tragers. Er bietet verschiedenste Beratungsleis-
tungen an und koordiniert Aktivitidten, wie Quartiersfeste,
Hilfsaktionen etc. Er soll moglichst alle Bewohner des
Stadtteils ansprechen, Gelegenheiten zur Begegnung und
Kontaktaufnahme bieten und Aktivititen aus dem Quar-

tier heraus unterstiitzen.

Die Arbeit soll vom Quartierstreffpunkt Donhoffstrafie/
Alte Feuerwache aus mafidgeblich gesteuert werden, der
sich durch eine zentrale Lage im Stadtteil auszeichnet.
Dadurch sollen nicht zuletzt auch diejenigen erreicht wer-
den, die bislang keinen oder nur wenig Kontakt zu sozi-
alen Einrichtungen hatten. Ziel ist es, durch die Starkung
vorhandener und neuer Strukturen, den Zusammenbhalt,
die Integration und die Identifikation der Bewohner in
und mit ihrem Quartier zu férdern. Eine weitere Negativ-
entwicklung und einseitige Ausrichtung des Gebietes soll
verhindert werden.



2.4_Verngungsfonds

Forderrichtlinie Nr.14/Nr. 17

Projekttrager B/1
Stadt Leverkusen und Private  Prioritdt/Gesamtantrag
Umsetzung

ab 2020

Gesamtkosten

Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 14 zur Starkung

der zentralen Versorgungsbereiche: 400.000 Euro
Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 17 zur Aktivierung
der Bevdlkerung: 200.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil/

Anteil Dritter

Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 14 zur Starkung

der zentralen Versorgungsbereiche: 160.000 Euro/
40.000 Euro/200.000 Euro

Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 17 zur Aktivierung
der Bevodlkerung: 160.000 Euro/40.000 Euro

Projektbeschreibung

Das Instrument Verfligungsfonds dient grundsétzlich der
Aktivierung, Unterstiitzung und Férderung von privatem
Engagement. Bei der Auflage von Verfiigungsfonds werden

zwei unterschiedliche Intentionen verfolgt:

1. Verfiigungsfonds zur Stirkung von zentralen Versor-
gungsbereichen, die von Funktionsverlusten bedroht oder
betroffen sind (entsprechend der Forderrichtlinie Nr. 14):
Der Fonds beinhaltet die Moglichkeit, von privaten Innen-
stadtakteuren bereit gestellte finanzielle Mittel durch die
gleiche Summe an Stiddtebauférdergeldern aufzustocken:
Jeder privat eingebrachte Euro wird durch die Férderung
verdoppelt. Durch diesen Verfiigungsfonds sollen Mog-
lichkeiten geschaffen werden, gezielt konzeptionelle und
investive Mafinahmen im Sanierungsgebiet anzustofen.
Dabei sollen Gewerbetreibende, Handler, Anlieger und
Grundstiickseigentiimer gemeinsam mit der o6ffentlichen
Hand aktiv werden, denn diese Gruppen kénnen durch
die Aufwertungsmafinahmen fiir den Standort durch z. B.
hohere Besucherzahlen im Quartier finanziell profitieren.
Das Instrument soll vorhandene Initiativen stdrken und

einen Anreiz fiir den Zusammenschluss neuer Akteurs-

gruppen schaffen. Da gerade bei dem Verfiigungsfonds zur
Starkung der Versorgungsbereiche das finanzielle Enga-
gement Dritter mafdgeblich ist, muss davon ausgegangen
werden, dass diese auch Einfluss auf die Umsetzung vorge-
schlagener Mafdnahmen nehmen mochten. Bevor eine neue
Organisationsstruktur als ,Triger” des Fonds gegriindet
wird, sind die bestehenden Strukturen zu priifen. Die WfL
als wichtiger Akteur ist in den Prozess einzubinden. Es ist
vorgesehen, das Stadtteilmanagement maf3geblich mit der
Umsetzung des Instruments zu betrauen.

2. Verfiigungsfonds zur Aktivierung der Bevolkerung bei
der Aufstellung und Umsetzung des InHK (entsprechend
der Forderrichtlinie Nr. 17):

Die Mittel des Verfligungsfonds sollen hierbei eingesetzt
werden, um Projekte umzusetzen, die den Menschen
im Stadtteil zu Gute kommen und die Identifikation der
Bewohner mit Ihrem Stadtteil forcieren. Die Menschen im
Stadtteil sollen angeregt werden, sich aktiv einzubringen.
Vorrangig werden deshalb Aktivititen gefordert, die Men-
schen zusammen bringen sowie die Stadtteilkultur und
Nachbarschaft starken. Der Quartiersmanager soll hierbei
die Biirger bei der Umsetzung ihrer Ideen beraten, unter-
stiitzen und aufgrund seines Wissens um die Defizite im
Stadtteil gemeinsam mit den Biirgern Projekte entwickeln.

Fiir beide Verfiigungsfonds entscheidet ein jeweils einzu-
richtendes Gremium aufgrund gemeindlicher Richtlinien,
ob ein Projekt forderfahig ist. Die Richtlinien sollen im
Vorfeld in Zusammenarbeit mit dem Stadtteilmanager
bzw. dem Quartiersmanagement erarbeitet werden. In
den Gremien sollen themenrelevante stidtische Akteure
vertreten sein. Im Untersuchungsgebiet vorhandene Initi-
ativen, Vereine oder Gemeinschaften spielen eine wichtige
Funktion als Multiplikatoren und sollten daher in den Gre-

mien vertreten sein.

Beide Verfiigungsfonds sollen jeweils ein Gesamtbudget in
Hohe von 200.000 Euro tber den Forderzeitraum umfas-
sen, wobei sich im erst genannten Verfiigungsfond die For-
dersumme auch danach richtet, ob der erforderliche Anteil
privater Mittel in Hohe von 50 % akquiriert werden kann.



2.5_Hof- und Fassadenprogramm

Forderrichtlinie Nr. 11.2

Projekttrager B/1

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Umsetzung
ab 2020

Gesamtkosten
500.000 Euro ohne private Anteile

Forderhdhe/Eigenanteil
400.000 Euro/100.000 Euro

Projektbeschreibung

Die Gebdude in der Innenstadt haben bedingt durch ihre
Lage grundsatzlich eine starke Aufdenwirkung und pragen
mit ihrem Erscheinungsbild das Image einer Stadt sowie
die Wohn- und Aufenthaltsqualitit. Fassadenanstriche
und saubere Hausfronten tragen mafdgeblich zu einem
attraktiven Wohnumfeld bei.

Die Gebaudefassaden in Wiesdorf, insbesondere der Alt-
stadt, bediirfen in grofden Teilen einer Aufwertung, um
zu einem attraktiveren Erscheinungsbild der Innenstadt
beizutragen. Auch private Vorflaichen und Hoéfe wirken oft-
mals wenig gestaltet und nur bedingt einladend. Die Fassa-
den und privaten Freiflachen sollen wieder zu ,Schmuck-
stiicken” werden. Eine attraktive City starkt den Standort
in seinen Wohn- und Einzelhandelsflachen.

Durch den hohen Anteil an einkommensschwachen Bevol-
kerungsschichten vor allem in der Wiesdorfer Altstadt
wird der Sanierungsstau an der privaten Bausubstanz
deutlich sichtbar. Das Umfeld wirkt stellenweise unattrak-
tiv, auch durch die enge Nachbarschaft zum CHEMPARK
Leverkusen. Dies fiihrt dazu, dass vielfach erforderliche
Umbaumafinahmen ausbleiben. Diesem Trading-Down-
Effekt soll entgegengewirkt werden.

Um Anreize fiir die Eigentimer zu schaffen, soll daher
ein spezielles Forderprogramm aufgelegt werden. Neben
der Neugestaltung der Fassaden ermdglicht das Hof- und
Fassadenprogramm die Forderung von Mafinahmen, die
der Entsiegelung und Begriinung der Innenhofe dienen,

und tragt damit zusatzlich zum Klimaschutz bei. Die
verbesserten Fordermoglichkeiten durch neue Rahmen-
richtlinien des Landes erlauben hier ein entsprechend
nachhaltiges Handeln und eine wirksame Unterstiitzung
der Hauseigentiimer. Mit einer Gesamtférdersumme von
500.000 Euro kénnen private Investitionen in mindestens
der gleichen Hohe ausgelost werden. Die Erfahrung zeigt
jedoch, dass die Investitionen der Immobilieneigentiimer
um ein Vielfaches hoher liegen. Im giinstigsten Fall ist
davon auszugehen, dass die Umsetzung des Fassaden- und
Hofprogramms sich als kleines Wirtschaftsféderungspro-
gramm fiir Wiesdorf auswirkt.

Fiir die Vergabe der Fordermittel sind Richtlinien aufzu-
stellen, das Fordergebiet zu definieren und Vergabemodali-
taten zu fixieren. Dabei stellt die teils sehr unterschiedliche
und heterogene Bausubstanz im Untersuchungsbereich
besondere Anforderungen, sowohl fiir die Erstellung
der Forderrichtlinien als auch bei der Umsetzung. Das
Stadtteilmanagement soll mit der Vorbereitung und der
Umsetzung des Fassaden- und Hofprogramms maf3geblich
betraut werden.



2.6_Flachen- und Leerstandsmanagement

Forderrichtlinie Nr. 12/18

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Umsetzung
ab 2020

Gesamtkosten
100.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
80.000 Euro/20.000 Euro

Projektbeschreibung

Leerstiande und Mindernutzungen pragen das Straflenbild
in vielen Abschnitten der City. Insbesondere gewerblich
genutzte Immobilien sind davon betroffen. Eine Verbesse-
rung der Leerstandssituation und eine klare Profilierung
von Quartieren und Nutzungen sind deshalb erforderlich.
Das von der WfL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH
betriebene Flachen- und Leerstandsmanagement soll
durch ein aktives Flichenmanagement untersiitzt und
intensiviert werden. Dabei ist die Bestandssituation zu
analysieren, um passende Losungsmoglichkeiten sowie
Beratungen und Forderwege aufzuzeigen. Um in der
Zwischenzeit einem bleibenden Imageschaden entgegen-
zuwirken, sind auch verschiedene Formen von Zwischen-
nutzungen denkbar. Hier arbeitet die WfL seit Jahren
erfolgreich an dem Zwischennutzungskonzept ,Kunst
gegen Leerstand“ als Kooperation der WfL, der bestehen-
den ISG - Werbegemeinschaft City Leverkusen und der

Kiinstlervereinigung Kultur-Kreis.

Schwerpunktméafiig im Bereich der westlichen Haupt-
strafde haben bereits zahlreiche Gastronomiebetriebe
ihren Standort. Da Gastronomiebetriebe mit Auf3enflachen
wesentlich zur Belebung einer Innenstadt beitragen, gilt es
diese in ihrer Struktur zu erhalten und durch Qualitatsver-
besserungsmafinahmen zu stirken. Ziel ist die Stirkung
vor allem des Gastronomiebereichs mit einem aktiven
Flachen- und Leerstandsmanagement. Daneben sollen mit
Hilfe eines aktiven Flachen- und Ladenmanagements neue
gastronomisch nutzbare Flachen identifiziert werden. Es
ist denkbar, das Leerstands- und Flaichenmanagement in

den Aufgabenbereich des Stadtteilmanagements und der
Wirtschaftsférderung zu legen und in Zusammenarbeit
mit der Stadtverwaltung umzusetzen. Fachplanungen, z. B.
durch Architekten, konnten das Spektrum maglicher Bera-

tungsleistungen komplettieren.

Das InHK Wiesdorf bietet die Chance, mit der Unterstiit-
zung des Stadtteilmanagements und dem Einsatz von
Stadtebaufordermitteln das bestehende Leerstandsma-
nagement der WfL Wirtschaftsforderung Leverkusen
personell und finanziell auszubauen, insbesondere in der
Entwicklung und Durchfithrung neuer Zwischennutzungs-
konzepte und -mafinahmen sowie externer Beratungslei-
stungen fiir Ladeninhaber und Immobilieneigentiimer.

Die Federfilhrung des Flachen- und Leerstandsmanage-
ment soll in der Hand der WfL verbleiben, um redundante
Arbeitsstrukturen zu vermeiden. Eine Unterstiitzung der
Arbeit der WfL durch das Stadtteilmanagement wiirde
das Instrument des Flachen- und Leerstandsmanage-
ments sehr gut im Sinne der Zielsetzung des InHK Wies-
dorf ergianzen. Eine solche Arbeitsteilung zwischen WfL,
Verwaltung und Stadtteilmanagement wird bereits im
Rahmen der Stadtteilentwicklung Opladen erfolgreich
betrieben.



3. Infrastruktur Verkehr

. 3.1 Umbau Busbahnhof/Uberdachung (Bauphase 1)

. 3.2 Umbau/Erweiterung Gleisanlagen RRX (Bauphase 2)
. 3.3 Umbau Busbahnhof/Mobility Hub (Bauphase 3)

. 3.4 Umgestaltung Vorplatz Forum

. 3.5 ErschlieBung neues Postgelande/Bahnhof

. 3.6 Umgestaltung Zugang ZOB/Bahnhof




Dem Entwicklungsziel ,Aus Verkehrsinfrastruktur soll ein Kristallisationspunkt fiir
die Stadtentwicklung werden“ entsprechen die im Folgenden aufgefiihrten Projekte.
Die heute unter den Zasuren der Infrastrukturbander ,leidende” City soll durch Pro-
jekte aufgewertet werden, die in besonderem Mafde sowohl gestalterische und stadte-
bauliche als auch funktionale Aspekte berticksichtigen.

Die Infrastruktur fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr soll rund um den Bahnhof
Leverkusen Mitte umfassend modernisiert werden, um deren Angebote attraktiver zu
machen. Diese sollen nicht nur auf den neusten Stand gebracht, sondern optimal mit-
einander verkniipft werden und Vorbild sein fiir einen modernen, umweltgerechten,
schnellen und stidtebaulich integrierten Offentlichen Nahverkehr. Der Bahnhof soll
so zu einem Kristallisationspunkt werden, von dem die Innenstadt und die Gesamt-
stadt profitieren. Durch die Verbesserung vieler Angebotsfacetten soll der Modal Split
deutlich in Richtung umweltfreundlicher Verkehrsmittel verdndert werden. Zentrale
Projekte sind ein neues Bahnhofsgebdude, auch fiir den RRX-Verkehr sowie ein
attraktives Busterminal.




3. 1_Umbau Busbahnhof/Uberdachung (Bauphase 1)

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Projekttrager A/l

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2016/ab 2017

Gesamtkosten
9.232.000 Euro

Beitrage Dritter
6.370.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
2.290.000 Euro/574.000 Euro (plus weiterer Eigenan-
teile)

Ausgangslage

e Die Umstrukturierung des ZOB und der Umfeldfla-
chen wird durch die Erweiterung der DB-Gleisanlagen
fiir den RRX erforderlich. Samtliche Anlagen des ZOB
sowie angrenzende Fliachen sind zu erneuern.

e Die Entwicklung ist eingebettet in den Rahmenplan
Bahnhof Leverkusen-Mitte.

Entwicklungsziele
e Errichtung eines modernen Nahverkehrsknoten-
punkts mit barrierearmen Verbindungen und kurzen

Wegen, Erhéhung der Nutzerfrequenz fiir den OPNV

Lageplan

e deutliche Stirkung der Innenstadt Leverkusens,
Impulse fiir eine bauliche Neuentwicklung des
Bereiches der 6stlichen Innenstadt

e Schaffung eines angemessen gestalteten und nutz-
baren Stadtzugangs vom Bahnhof/ZOB in die Innen-
stadt.

Uberblick Bauphasen 1 -3

Aufgrund der Erweiterung der Gleisanlagen fiir den RRX
ist eine vollstdndige Umstrukturierung des ZOB erforder-
lich. Hierzu wird in einer ersten Bauphase der ZOB nach
Westen verlagert, um Platz fiir das zusatzliche DB-Gleis zu
schaffen. Dabei wird die Platzflache in Richtung Norden
auf das Niveau der die Bahn unterquerenden Rathenau-
strafde abgesenkt, von wo aus der Busbahnhof angefahren
wird. In diesem Zusammenhang wird auch die Heinrich-

von-Stephan-Strafde neu gebaut.

Nach der Errichtung des Busbahnhofes kdnnen die Gleis-
anlagen fiir den RRX erweitert werden. Dies erfolgt in der
zweiten Bauphase, die vollstindig durch den Bauherrn
Deutsche Bahn AG umgesetzt wird.

In der dritten Bauphase werden dann die Verbindung
DB-Haltepunkt zum Busbahnhof sowie die restlichen Vor-
flaichen des DB-Haltepunkts als Mobility Hub erneuert.
Dabei werden u. a. Fahrradabstellanlagen und Wartezo-
nen errichtet. Zusammen mit den noch zu errichtenden

Funktionsrdumen 6stlich des ZOB wird der Gesamtumbau

Zentraler Omnibusbahnhof vor den Umbaumafinahmen



des Busbahnhofes abgeschlossen und der neue OPNV-

ke

Haltpunkt mit allen notwendigen Funktionen ausgestattet.

8
s

Dariiber hinaus sollen weitere Mafdnahmen im Umfeld,
teils - wie bei der Umstrukturierung des Postgeldndes -
privat finanziert, den Stadtbaustein neues Bahnhofsquar-
tier abrunden. Dazu zédhlen insbesondere die Projekte 3.5
und 3.6.

Finanzierung

Die Mafdnahme soll durch OPNVG-Mittel (Gesetz iiber den
Personennahverkehr NRW) sowie Mittel der Nahmobi-
litat in den Stadten, Gemeinden und Kreisen des Landes

NRW finanziert werden. Dariiber hinaus wird der Umbau

anteilig durch die Deutsche Bahn AG als Verursacherin der

Gesamtmafinahme finanziert. Ziel der Stadt Leverkusen

e e
sapum

.67

ist es, aufgrund der grofden Bedeutung fiir die Innenstadt
und der unmittelbaren Nachbarschaft zum Zentrum den

Bereich mit in Qualitdt und Anzahl angemessenen Materi-
alien und Mobiliar auszustatten. Zusatzkosten dafiir sollen Zentraler Omnibusbahnhof mit Dach, Quelle: Pahl + Weber-
erginzend Uber Stadtebaufordermittel finanziert werden. Pahl, Katja K6nig, Darmstadt
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Visualisierung ZOB Dach, Quelle: Pahl + Weber Pahl, osd Bauphasen der Mafdnahmen am ZOB und am Bahnhof



3.1_Umbau Busbahnhof/Uberdachung (Bauphase 1)

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Bauphase 1, Bau der Busbahnsteige

Die Bushaltestellen fiir den Nah- und Regionalverkehr
werden um einen ellipsenféormigen, zentralen Bussteig
angeordnet, diejenigen fiir den Fernverkehr im Osten des
Busbahnhofes. Die Erschlieflung erfolgt iiber einen Kreis-
verkehr an der Rathenaustrafée. Vorhandene Rampen und
Briickenbauwerke konnen teilweise entfallen, die Betriebs-
kosten durch kiirzere Wege fiir die Busse werden gesenkt.
Der elliptische Bahnsteig soll mit einem grofziigigen Dach
als Witterungsschutz und gleichzeitig als ,Wahrzeichen”

eines neuen Bahnhofquartiers iiberspannt werden.

Der Ubergang vom ZOB/Bahnhof in die Innenstadt wird
in dieser Bauphase ebenfalls erneuert, nachdem neue
Versorgungsleitungen gelegt bzw. verlegt wurden. Die
Verbindung soll der Funktion als wichtiges Bindeglied und
Eingangsbereich zur Innenstadt entsprechend qualitéts-

voll gestaltet werden.

Hierfiir ist in Teilen die Anderung der StrafRenfithrung der
Heinrich-von-Stephan-Strafie erforderlich. Die Erschlie-
Bung des Bahnhofsbereichs fiir den motorisierten Indivi-
dualverkehr soll mittelfristig nicht mehr wie bisher tiber
die Heinrich-von-Stephan-Strafle iiber den Busbahnhof
erfolgen, sondern ausschliefllich von Siiden, tiber einen
neue ErschliefSungsstrafle von der B8 aus, siehe Projekt
3.5, Erschlief3ung Postgeldande Bahnhof.

Bauphase 1, Uberdachung
Busbahnhof

Der neue Busbahnhof wird mit einem ellipsenférmigen
Dach versehen, das den zentralen Haltesteig und die dar-
unter liegenden Aufenthaltsflichen und Funktionsraume
iiberspannt und schiitzt. Die Planung ist das Ergebnis
eines Architektenwettbewerbs aus 2016. Dabei wird
eine Stahlkonstruktion von einer transparenten Schutz-
membran liberzogen. Die Verbindungsfunktion zwischen
Bahnhof und Forum wird unterstrichen. Der heute eher
abgelegen und unwirtlich wirkende Raum erhélt durch
das Dach ein modernes und einpragsames Wahrzeichen,
das die Bedeutung des OPNV hervorhebt. Das stidtebau-
liche Gesamtkonzept zur Entwicklung des OPNV-Knotens
fithrt dadurch zu einem attraktiven Stadtraum, der ver-
bindet und die heute massiven Trennwirkungen zwischen
Wiesdorf-West (Zentrum) und Wiesdorf-Ost, aber auch
zwischen Bahnhof und Forum, tiberwinden soll.

An zwei Stiitzenbereichen der Dachkonstruktion sind die
notwendigen Aufbauten, die zur Versorgung der Busfah-
rer (Sozialraum) sowie der technischen Versorgung der
Fahrgastinformation dienen, in die Gesamtkonstruktion
integriert. Es ist geplant, diese Rdume an Verkehrsunter-

nehmen zu vermieten.

Querschnitt Zentraler Omnibusbahnhof, Quelle: day & light



Aktueller Stand

Mit der Umbaumafinahme Zentraler Omnibusbahnhof
wurde im Mai 2017 begonnen. Die Haltestellen der Busse
wurden fiir die Bauzeit in das Umfeld verlegt. Der Bau
des neuen Kreisverkehrs an der Rathenaustrafe ist seit
August 2017 nahezu abgeschlossen. Die Briicke tiber die
Heinrich-von-Stephan-Strafle ist abgebrochen. Die Strafde
wurde verlegt und an den Kreisverkehr angeschlossen. Ab
Sommer 2018 befahren die Reisebusse die neuen Anlagen.
Im Bereich des Rialto-Boulevards wurde ein Baumhain
mit Sitzgelegenheiten als Ruhebereich und Empfangsraum
angelegt.

Das Ende der ersten Bauphase, die Fertigstellung des
Daches, die vollstindige Inbetriebnahme des ZOB durch
Linienbusse und die Nutzung durch Kunden der Verkehrs-
betriebe ist fiir Mitte 2019 vorgesehen.

Visualisierung ZOB Dach, Quelle: Pahl + Weber-Pahl, osd
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3.2_Umbau/Erweiterung Gleisanlagen RRX (Bauphase 2)

kein Fordergegenstand der Stidtebauféorderung

Projekttrager A/l
Deutsche Bahn AG Prioritdt/Gesamtantrag
Zeitraum Umsetzung

ab 2019

Gesamtkosten und Finanzierung
Deutsche Bahn AG

Projektbeschreibung

Der Rhein-Ruhr-Express (RRX) ist ein System beschleu-
nigter Regionalziige, die den Metropolraum Rhein-Ruhr
im Viertelstundentakt bedienen sollen. Die Ziige sollen das
bestehende Angebot im Nahverkehr deutlich verbessern.
Dabei wird eine Verlagerung von Pkw-Fahrten auf die
Schiene erwartet.

Der RRX soll ab 2020 mit neuen Fahrzeugen verkehren
und bis zum Jahr 2030 vollstandig einsatzbereit sein, so
die aktuellen Planungen. Der fiir den Betrieb notwendige
Ausbau im Bereich Wiesdorf umfasst den zweigleisigen
Ausbau der S-Bahn-Strecke und erfordert den Umbau des
Haltepunktes Leverkusen-Mitte. Der Bau des zusatzlichen
Gleises bringt eine Neustrukturierung des vorhandenen
Zentralen Omnibusbahnhofes sowie der angrenzenden
Infrastruktur mit sich. Das Bahnhofsgebaude wird abge-
rissen. Der Neubau eines Empfangsgebaudes erfolgt nicht
durch die Deutsche Bahn AG, die notwendigen Einrichtun-

gen sollen in einem durch Dritte zu errichtenden Neubau
integriert werden. Fiir die Umsetzung sind drei Bauphasen
erforderlich.

Zur Vorbereitung der Bauphase 2, in der die Neustruk-
turierung der Gleisanlagen sowie der Umbau des Bahn-
hofs erfolgen, muss der ZOB verlagert und grundlegend
umgestaltet werden. Anschliefdend kann mit dem Bau des
zusatzlichen S-Bahn-Gleises begonnen werden. Wahrend
der bisherige S-Bahn-Aufdenbahnsteig zum Mittelbahn-
steig ausgebaut wird und einen zusitzlichen Zugang zum
ZOB (neben der bestehenden Treppe in stidlicher Richtung
eine zusiatzliche Treppe im nordlichen Bereich) erhalt, sor-
gen drei neue Aufziige fiir einen barrierefreien Zugang zu

den Gleisen, u. a. im Westen in Richtung Stadtmitte.

Im Bereich des Bahnhof Leverkusen-Mitte ist nach noch
ausstehendem Planfeststellungsbeschluss fiir diesen
Abschnitt der Baubeginn fiir den RRX ab 2019 geplant. Die
Baumafdnahmen erfolgen in enger Abstimmung zwischen
DB und der Stadt Leverkusen.

Lageplan

RRX, Quelle: Rhein-Ruhr-Express Broschiire der DB Netz



3.3 Umbau Busbahnhof/Mobility Hub

Forderrichtlinie Nr. 10.4

(Bauphase 3)

C/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2022/ab 2024

Gesamtkosten
3.400.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
2.720.000 Euro/680.000 Euro

Projektbeschreibung

Die Abschnitte der zukiinftigen RRX-Kernstrecke gehdren
zu den landesweit nachfragestarksten Schienenstrecken.
Seit 2010 bis 2016 ist die Nutzung um ca. 23 % gestiegen.
Die aktuelle Fahrgastzahlenprognose der Deutschen Bahn
fiir den RRX geht von einer weiteren erheblichen Steige-
rung aus. Auf Grundlage des stadtweiten Mobilitdtskon-
zeptes soll der Umweltverbund (OPNV, Rad-, FuRverkehr)
gestarkt werden und so eine Verkehrswende herbeifiihren.
Der OPNV soll dabei einen Anteil von 20 Prozent erhalten.

Daher hat sich die Stadt Leverkusen das ambitionierte Ziel
gesetzt, neben den reinen Umsteigebeziehungen zwischen
Bus und Bahn eine moderne Mobilstation, ein Mobility-
Hub, zu errichten und zu betreiben. Der Mobility Hub soll
in der dritten Bauphase zwischen ZOB und neuem RRX-

Gleis entstehen. Vorgesehen sind:

Lageplan

e Bau eines multifunktionalen Fahrradparkhauses mit
bis zu 660 Einstellplatzen

e Verldngerung der Fuflwegeunterfilhrung im Zuge des
RRX-Ausbaus um eine kreuzungsfreie Radweganbin-
dung langs der Gleise

¢ Anbindung des Fahrradparkhauses tiber Rampen,
Ausstattung mit geschlossenen Boxen und offenen
Einstellboxen, teils in Doppelparkerausfithrung

e Errichtung einer offentlichen WC-Anlage (Unisex/
Beh.-WC/Abstell-/Technikraum)

e integrierte Wartezonen mit WLAN-Ausstattung fiir
den Fernbusverkehr

e notwendige bauliche Anschlussarbeiten an den
Bestand.

Weitere mogliche Angebotsformate, wie z. B. ein Verleih-
und Reparaturservice oder Convenience-Angebote (Kiosk,
etc.), sollen in einer Bedarfs- und Machbarkeitsstudie
inklusive moglicher Betriebskonzepte eruiert werden.

Die Stadt Leverkusen verspricht sich von der Neukonzep-
tion eine attraktive Verkniipfung der unterschiedlichen
Verkehrstrager und eine qualifizierte Anbindung fiir Rad-
fahrer. Dies insbesondere mit dem Ziel einer Verlagerung
des motorisierten Individualverkehrs hin zur Rad- und
OPNV-Nutzung. Dariiber hinaus sollen die Ausstattung
und Multifunktionalitdt eine sichere Nutzung mit hoher
Akzeptanz bieten.

Die Konzeption folgt dem Leitfaden fiir Fahrradparken an
OV-Haltepunkten (Forschungsvorhaben des Bundesminis-
teriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) aus
Mitteln zur Umsetzung des Nationalen Radverkehrsplans
2020, Berlin 2017).



3.3 Umbau Busbahnhof/Mobility Hub (Bauphase 3)

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Grundriss, Schnitt und Ansicht Mobility Hub, Vorentwurfsplanung Stadt Leverkusen (frithes Planungsstadium; Konkretisierung im

2. Gesamtantrag)
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3.4_Umgesta|tung Vorplatz Forum

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Projekttrager C/2

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2023

Gesamtkosten
2.130.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
1.704.000 Euro/426.000 Euro

Ausgangslage

e unattraktive Gesamtsituation im Bereich Vorplatz
Forum aus denkmalgeschiitzten und dicht bewach-
senen Flachen als Boschung

e Forum als wichtigster Veranstaltungsort im Zentrum
Leverkusens wirkt abgelegen und wenig belebt

e im Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-Mitte vorgese-
hene Neudefinition des Vorplatzes durch Baukoérper
sowie eine Umgestaltung und Aktivierung von Freifla-
chen

¢ Umbau ZOB mit einer stidtebaulichen und funktio-
nalen Neudefinition des Bereiches zwischen B8 und

Bahngleisen.

"7 |Rathenaustra®®e

Lageplan

Entwicklungsziele

¢ Belebung und Aufwertung des Vorplatzes und der
Umgebung Forum

¢ kriminalpraventive Mafdnahmen

e Funktionszuweisung Vorplatz-Forum

¢ Anbindung an den neuen Busbahnhof/Bahnhof, Her-
stellen von Sichtbeziehungen

e Schaffung eines neuen Stadtentree auf dem Vorplatz

e Aufwertung des Kreisverkehrs an der Rathenaustrafie
(bereits erfolgt)

e Anbindung Gartenstadt Kolonie III und Wilhelm-
Dopatka-Stadtpark.

Projektbeschreibung

Das Forum Leverkusen stellt den Veranstaltungsort der
Stadt dar. Er ist iber die Stadtgrenzen hinaus bekannt, z. B.
durch die Leverkusener Jazztage. Das Gebdude und die
plattierte Vorflache aus den 1960/70er Jahren sind denk-
malgeschiitzt. Die nach Siiden vorgelagerten Griinflichen
iiberbriicken eine B6schung und werden von Fuf3- und
Fahrradwegen durchzogen. Die dicht durchgriinte Gestal-
tung wirkt untibersichtlich und wenig stadtisch. Bisherige
Versuche fiir eine Belebung waren nicht erfolgreich. Sicht-
beziehungen zum Busbahnhof fehlen. Das zwischen B8
und der Gleistrasse gelegene Areal wird dadurch zuséatz-
lich ,,abgeschottet"”.

Die Neustrukturierungen des Busbahnhofes und des DB-
Haltepunktes machen auch hier eine Neudefinition erfor-

Vorplatz Forum (Blick von der Y-Briicke)



derlich. Im Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-Mitte sind
u. a. neue Baukdrper fir den Vorplatz vorgesehen, die den
Bereich raumlich qualifizieren und ihm ein urbaneres Pro-
fil verleihen. Der Vorplatz zum Forum wird dabei bis zur
Rathenaustrafie gezogen und geoffnet. Er soll gestalterisch
und funktional an den neuen Busbahnhof ankniipfen und
eine belebte, attraktive Situation an der Rathenaustrafie
schaffen. Dort soll die Verbindung zwischen Stadtmitte,
Busbahnhof und dem 6stlich gelegenen Wilhelm-Dopatka-
Stadtpark betont werden. Nach den bisherigen Entwiirfen
aus der Rahmenplanung soll der umgestaltete Vorplatz
auch einige Kiss & Ride-Plitze aufnehmen. Zudem sieht
die Entwurfsplanung vor, die Tiefgarage des Forums
dauerhaft nutzbar zu machen. Entscheidend ist dariiber
hinaus, dass die Einsehbarkeit und die soziale Kontrolle
verbessert werden und dass das Forum einen deutlich
besseren, reprasentativen, 6ffentlichen Vorplatz erhalt.

Der Entwurf fiir die Neugestaltung des Vorplatzes und des
nahen Umfeldes soll durch einen Wettbewerb qualifiziert
werden. Aktuell werden die Rahmenbedingungen, das
Erfordernis einer Parkplatz-/Verkehrsflache, alternative
Nutzungsmoglichkeiten und deren Umsetzung in einer
Machbarkeitsstudie auf der Grundlage des Rahmenplans
Bahnhof Leverkusen-Mitte gepriift.

Die Errichtung einer Kiss & Ride-Stellplatzanlage ist nicht
forderfahig. Die Kosten fiir die erforderlichen Vorplanun-
gen und das Qualifizierungsverfahren sind in den Projekt-
kosten enthalten.

Ausschnitt Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-Mitte (HJP Planer)




3.5_Ersch|ie8ungsstra8e neues Postgelande/Bahnhof

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Projektbeschreibung
Ob sich die bestehenden Defizite mit einer zusatzlich zu
bauenden Erschliefungsstrafde beseitigen lassen, wird
ein Verkehrsgutachten zeigen. Den aktuellen Planungen
zufolge fiihrt die Erschliefungsstrafde von der B8 bis zur
Heinrich-von-Stephan-Strafde. Der Bahnhofsbereich wird
dabei vom Individualverkehr befreit, der Komfort fur Fuf-
ganger verbessert. Es besteht Spielraum fiir eine attraktive
Gestaltung. Dariiber hinaus ist die erforderliche Leistungs-
fahigkeit der Heinrich-von-Stephan-Strafde gesichert. Bei
der erstmaligen ErschliefRung sind ErschliefSungsbeitrage
nach BauGB zu berticksichtigen. Im weiteren Verfahren ist

zu priifen, inwiefern die Strafde durch den Investor finan-

Ausgangslage ziert wird.
e Das Postgeldnde siidlich des Bahnhofs soll zu einem
neuen Stadtquartier entwickelt werden. Es bestehen
konkrete Interessen seitens eines Investors.
e Die Erschliefung fiir den Individualverkehr kreuzt
bisher den Bereich Bahnhof/Busbahnhof.
e Eine Erhohung der Leistungsfahigkeit der Heinrich-
von-Stephan-Strafse ist erforderlich.

Entwicklungsziele

¢ Vermeidung von querendem Individualverkehr vor
dem neuen Bahnhofszugang, Aufwertung der stidte-
baulichen Situation am Bahnhof

¢ notwendige erstmalige Erschlieffung des umgebauten
Postgelandes

Ef
=
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Ausschnitt Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-Mitte




3.6_Umgesta|tung Zugang ZOB/Bahnhof

Forderrichtlinie Nr. 10.4

D/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2024 /ab 2026

Gesamtkosten
280.000 Euro

Finanzierung
potenziell Forderung OPNV oder ggf. Nahmobilitit

Ausgangslage

e Im Zuge der Umbaumafinahmen fiir den RRX entsteht
ein moderner Verkehrsknoten fiir den OPNV.

e Der Zugang von Osten ist schwer auffindbar, die
Anmutung unwirtlich, dunkel und abweisend.

e Die Belichtungsverhéltnisse sind durch die Bepflan-
zung auch tagsiiber als mangelhaft zu bezeichnen.

e Die Verkehrssicherheit ist durch die schlechte Aus-
leuchtung beeintrachtigt.

e Die Organisation der bestehenden Radabstellanla-
gen fithrt zu uneinsehbaren und unsicher wirkenden
Lagen. Vandalismus an Radabstellanlagen belegt diese
Situation.

Entwicklungsziele
e Schaffung attraktiver und barrierearmer Zugiange zum

aufgewerteten Bahnhofsbereich

gut AedOJ“B

Lageplan

e Verbesserung der Anbindung der 6stlich benachbar-
ten Kolonie III.

Projektbeschreibung

Der Umbau der DB-Gleisanlagen erfolgt weitgehend ent-
lang der westlichen Gleistrasse wahrend die dstliche Seite
kaum betroffen ist. Die Zuginge Richtung Wiesdorf-Ost
werden seitens der Deutschen Bahn AG nicht erneuert.

Um den Komfort an den neuen Standard der sanierten
Bereiche anzugleichen, sollen ein bestehender Zugang
erneuert und umgestaltet werden. Dabei wird die benach-
barte Wohnsiedlung Kolonie III gleichwertig an den Bahn-
hof und das Zentrum angebunden.

Die Konzeption sieht vor, den Standortbereich der Radab-
stellanlagen auf das Niveau der Rampenanlagen anzuhe-
ben und so die bestehenden abseitigen Lagen aufzuheben.
Durch die Neukonzeption von Beleuchtungsanlagen mit
Hinterleuchtung der Radabstellanlagen entsteht vor allem
in den Nachtstunden ein neuer Raumcharakter mit beson-
derer Stimmung. Die Neugestaltung der gesamten Ober-
flachen unterstreicht die neue Wertigkeit. Zusatzlich wird
vorgeschlagen den Zugangsbereich durch die Errichtung
einer elektronischen Informationsanlage zu akzentuieren
(Umgestaltung erfolgt zeitlich nach dem RRX).

Zugang Ost zum ZOB



4. Infrastruktur Gemeinbedarf
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Beschaftigungsmalinahmen

. 4.3 Umgestaltung Wilhelm-Dopatka-Stadtpark

. 4.4 Realschule Am Stadtpark
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Das folgende Kapitel formuliert fiir das Ziel, Wiesdorf mit einem starken Angebot in
den Bereichen Integration, Sport, Kultur und Bildung auszustatten, passende Maf3-

nahmen und Projekte.

Die Innenstadt Leverkusens wird durch eine Vielzahl von Sozial-, Sport-, Kultur- und
Bildungseinrichtungen gepragt. Viele von ihnen sind baulich und funktional in die
Jahre gekommen, weisen dringenden Sanierungsbedarf auf oder sind nicht optimal
in die Innenstadtquartiere integriert. Demgegeniiber steht eine schwierige demo-
grafische und soziale Situation in Wiesdorf. So werden z. B. die Grundschulen an der
Donhoffstrafie fast ausschliefilich von Schiilern mit Migrationshintergrund besucht,
um nur ein Beispiel zu nennen. Die Aufwertung der o. g. Angebote und die Einrichtung
weiterer, niedrigschwelliger Beratungsangebote ist daher sinnvoll. Die Einrichtungen
miissen sich deutlich stirker 6ffnen, um von allen Bevolkerungsschichten - insbeson-
dere denjenigen, denen sie zugute kommen sollen - wahrgenommen und genutzt zu
werden. Die teilweise periphere Lage der Einrichtungen verlangt eine bessere Anbin-
dung oder zum Teil Standortverlagerungen.

Daher liegt auf dem Thema des Stadtumbaus Wiesdorf ein besonderer Schwerpunkt
des InHK. Die Einrichtungen sollen an aktuelle Anspriiche angepasst und starker fiir
das stadtische Leben geoffnet werden, um einen besseren Beitrag fiir ihre Nutzer

sowie Bewohner und Besucher bieten zu konnen.

So soll z.B. im zukiinftigen Quartierstreffpunkt Dénhoffstrafde/Alte Feuerwache eine
Anlaufstelle entstehen, das Angebote fiir alle Quartiersbewohner bereithalt. Die heute
abgelegene und sanierungsbediirftige Jugendwerkstatt soll im Wilhelm-Dopatka-
Stadtpark angesiedelt und mit den dortigen Angeboten vernetzt werden. Dariiber
hinaus wird der Stadtpark aufgefrischt, in Teilen neu gestaltet und besser angebun-
den, so dass sich der gesamte Bereich mit seinen vorhandenen und den neuen sozia-
len Einrichtungen zukiinftig freundlich und offen prasentiert.




4. 1_Quartierstreffpunkt DonhoffstralRe/Alte Feuerwache

Forderrichtlinie Nr. 11.3

Projekttrager

Stadt Leverkusen

A/l

Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2017/ab 2020

Gesamtkosten
11.500.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
9.200.000 Euro/2.300.000 Euro

Ausgangslage

3% @%\i %u

zentrale Lage der Grundschulen an der Donhoffstrafie
und benachbarte Alte Feuerwache in der Altstadt
Wiesdorfs

soziale Problemlagen, welche unter anderem durch
eine hohe Arbeitslosigkeit sowie einen hohen Anteil
an ausldndischen Mitbilirgern und deren erschwerte
Integration gepragt ist, zeigen sich besonders deutlich
in der Altstadt Wiesdorfs

Wiesdorf-West mit rund 29 % Auslanderanteil, Grund-
schule GGS Donhoffstrafe mit tiber 90 % und benach-
barte Katholische Grundschule (KGS) Mowenschule
mit rund 60 % Schiilern mit Migrationshintergrund.
Sporthalle, Aufientoiletten sowie weitere Gebadude-
teile sanierungs-/ersatzbediirftig
denkmalgeschiitztes Gebdaude Alte Feuerwache (Frei-
zug wegen Neubau Ende 2018)

Lageplan

geringer Anteil niedrigschwelliger Betreuungs- und
Beschaftigungsangebote, wenige unabhéngige, pada-
gogische Anlaufstellen fiir Kinder und Jugendliche im
Freizeit- und Bildungsbereich

niedrigschwellige Betreuungs-, Beschaftigungs- und
Freizeitangebote fiir Senioren im Quartier fehlen weit-
gehend

positive Erfahrungen im Rahmen der sog. Friithen Hil-
fen in anderen Stadtteilen Leverkusens.

Entwicklungsziele

Forderung von Zusammenhalt, Integration und Identi-
fikation im und mit dem Quartier

Schaffung eines neuen Quartiertreffpunktes (multi-
funktional mit dem Schwerpunkt Integration) in der
Altstadt als Trittstein zwischen Rhein und Geschéfts-
viertel

Umnutzung der Alten Feuerwache fiir ein sozial-inte-
grativ ausgerichtetes Quartiersmanagement und Ver-
anstaltungen, Ersatzbau Sporthalle als Mehrzweck-
halle inkl. einer Mensa fiir Schul- und Quartiersbedarfe
Biindelung und Verstetigung vorhandener und neuer
sozio-kultureller Angebote

Etablierung einer neuen Anlaufstelle zu Verbesserung
der Wohn- und Lebensqualitdt der Quartiersbewoh-
ner

Vernetzung der unterschiedlichen Angebote im

Bereich Schule mit denen der Jugend-, Gesundheits-,
Alten- und Sozialhilfe

Offnung des Standortes fiir weitere Nutzergruppen

Alte Feuerwache an der Moskauer Strafde



¢ Aufwertung des Schulhofs

Projektbeschreibung

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes soll
in zentraler und etablierter Lage ein Treffpunkt fiir die
Menschen in Wiesdorf-West entstehen. Der ,Quartiers-
treffpunkt Donhoffstrafie/Alte Feuerwache“ wird dabei
als generationsiibergreifender und interkultureller
Treffpunkt geplant. Er dient der Vernetzung der unter-
schiedlichen Angebote der Schule mit denen der Jugend-,
Gesundheits- und Sozialhilfe. Er ist als eine leicht zugéng-
liche, offene Kontakt- und Beratungsstelle sowie als Begeg-
nungsstatte fiir die Menschen in Wiesdorf-West konzipiert

und soll die Integration im Quartier fordern.

2017/2018 wurde ein Realisierungswettbewerb durchge-
fiihrt, an dem elf Teams aus Architekten und Freiraumpla-
nern teilnahmen. Das Wettbewerbsgebiet umfasste neben
dem Schulgeldnde mit dem Bolzplatz auch das Gebdude
der Alten Feuerwache. Dem Team mvm+starke architekten
PartG mbH mit greenbox Landschaftsarchitekten PartG
mbH (beide aus Ko6ln) wurde der erste Preis verliehen und
die weitere Planung vom Rat der Stadt beschlossen.

Die Mafdinahme umfasst zwei Neubauten. Die sanierungs-
bedirftigen Gebdude werden abgerissen. Eine Mehr-
zweckhalle, ebenerdig organisiert, und der offene Ganz-
tagsbereich mit Mensa, der zweigeschossig ausgebildet
wird, werden neu errichtet. Die Alte Feuerwache wird als
Solitdrbau denkmalgerecht saniert und verleiht dadurch
einem neuen Quartiersplatz einen individuellen Akzent. Ein
schliissiges Wegesystem um eine zentrale Passage zwischen
Schulstrafie und Moskauer Strafde erschlieft den Bereich
und gliedert ihn in attraktive Platz- und Raumstrukturen
aus alten und neuen Gebduden. Der Bolzplatz verbleibt
an seinem eingespielten Standort an der Hauptstrafde. Die
Gesamtmafinahme wird in zwei Bauabschnitten realisiert.

Das Angebot des Quartierstreffpunkts ist als niedrigschwel-
lige Anlaufstelle sowie fiir Aktivititen, wie Quartiersfeste,
Hilfsaktionen etc. vorgesehen. Dabei soll der Treffpunkt
keine anonyme Anlaufstelle sein, die vereinzelten Personen
Hilfe gewahrt, sondern zusatzliche Raumlichkeiten zur Ver-

fiigung stellen, die allen Quartiersbewohnern erlaubt, sich

Historisches Schulgebdude der GGS Donhoffstrafde

Schulhof der GGS Donhoffstrafle und KGS Méwenschule



4. 1_Quartierstreffpunkt DonhoffstralRe/Alte Feuerwache

Forderrichtlinie Nr. 11.3

‘(L’e swerbsgshls .
Ha‘ff’fs“a WettD ‘V‘\ zu begegnen und Kontakte aufzunehmen, Lebensraume
\ Bolzplatz

‘ miteinander zu teilen, gemeinsam Aktivitdten und Veran-
ogende- Baumbestand staltungen zu planen und sich miteinander auszutauschen.
o erhaltenswert
‘ bedingt erhaltenswert |

. nicht erhaltenswert

Der Quartierstreffpunkt zeichnet sich durch seine zentrale

Lage im Stadtteil aus. Neben der Quartiersarbeit sollen
weiterhin Schul- und Vereinsveranstaltungen durchge-
fithrt werden. Zur Zielgruppe gehdoren alle Biirger in Wies-

Siegerentwurf Wettbewerb Quartierstreffpunkt Dénhoffstrafie/Alte Feuerwache, Lageplan und Visualisierung; mvm+starke architekten PartG mbl



dorf-West. Vor allem sollen diejenigen niedrigschwellig
erreicht werden, die bislang keinen oder nur wenig Kon-
takt zu sozialen Einrichtungen hatten.

Ziel ist es, durch die Stirkung vorhandener und neuer
Strukturen, den Zusammenhalt, die Integration und die
Identifikation der Bewohner in und mit ihrem Quartier zu
fordern, um diese im Gebiet zu halten, zu unterstiitzen und

1 mit greenbox Landschaftsarchitekten PartG mbH (beide Kéln)

um einer Negativentwicklung vorzubeugen. Den Organi-
satoren kommt hierbei die Aufgabe zu, die verschiedenen
Angebote und Bedarfe zusammenzufiihren, um eine flexi-
ble, zuverldssige, dauerhafte und zeitnahe Unterstiitzung

aller Quartiersbewohner zu gewdahrleisten.




4.2_Ort der Generationen/Werkstatt fur Bildungs- und

Forderrichtlinie Nr. 11.3

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2020/ab 2022 (sofern moglich frithere Forderung
iiber Sonderprogramm)

Gesamtkosten
6.000.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
4.800.000 Euro/1.200.000 Euro

Ausgangslage

e Wiesdorf, vor allem Wiesdorf-West, mit teilweise
erheblichen sozialen Problemlagen, geprdgt unter
anderem durch Arbeitslosigkeit sowie einen hohen
Anteil an ausldndischen Mitbiirgern und deren
erschwerte Integration.

e Wiesdorf-West weist mit rund 19 % die hochste
Bewohnerkonzentration junger Menschen unter 18
Jahren im Stadtgebiet auf und die héchste Rate an 15
- 18 Jahrigen in Bedarfsgemeinschaften. Der Anteil
an sozialmittelabhingigen Kindern und Jugendlichen
ist mit rund 48 % vor allem in der Altstadt-Wiesdorf
eklatant hoch.

e Derzeitige

Raumlichkeiten der Jugendwerkstatt

in der Dhiinnstrafie entsprechen nicht mehr den

Lageplan

BeschaftigungsmalRnahmen

funktionalen und baulichen Anforderungen der Ein-
richtung. Eine Verlagerung ist dringend erforderlich.

e Der Wilhelm-Dopatka-Stadtpark, mit seinen vielfal-
tigen sozialen Einrichtungen und Nutzungsansprii-
chen nimmt eine zunehmend grofde Rolle in der Stadt-
teilentwicklung ein, insbesondere als Schwerpunkt
fiir Jugendliche.

Entwicklungsziele

e Zusammenschluss und Neubau von Einrichtungen
der Jugendwerkstatt (JWL), JobService Leverkusen
gGmbH (JSL) und Dampfbahn Leverkusen e. V. als
,Werkstatt fiir Bildungs- und Beschaftigungsmaf3-
nahmen“ am Standort Stadtpark/Realschule Am
Stadtpark und damit Verbleib der Jugendwerkstatt im
Stadtteil

e Forderung bestehender und neuer Synergien im
Bereich Stadtpark unter anderem durch Nutzung
des bestehenden Standortes der JSL und Dampfbahn
Leverkusen e. V. (DBL).

Projektbeschreibung

In sozial schwachen Stadtteilen sind Bildung und For-
derung von Kindern und Jugendlichen von besonderer
Bedeutung. Schulen, Kindergirten und andere Einrich-
tungen wie die Jugendwerkstatt sind dort mit einem brei-
ten und leistungsfihigen Angebot auszustatten.

An der Dhiinnstrafde befinden sich derzeit eine Sporthalle

sowie drei Pavillons, welche die Jugendwerkstatt und zwei

Gebaude der Jugendwerkstatt mit aktueller Lage an der Dhiinnstrafie 12d



stadtische Kindertageseinrichtungen beherbergen. Die

Jugendwerkstatt ist ein wichtiger Bestandteil der Unter-
stiitzung von Jugendlichen auf ihrem Weg in ein Beschéf-
tigungsverhéltnis. Bei der Jugendwerkstatt handelt es sich
um eine berufsorientierende und berufsvorbereitende
Mafinahme mit padagodischer Begleitung unter der Tra-
gerschaft der Stadt Leverkusen. Entsprechend besteht die
Zielgruppe aus Jugendlichen und jungen Erwachsenen im
Alter von 16 bis 27 Jahren, die multiple soziale, gesundheit-
liche und finanzielle Problemlagen aufweisen. Dies sind
junge Menschen, die ihre Vollzeitschulpflicht erfiillt haben,
denen der Einstieg ins Berufsleben aus den unterschied-
lichen Griinden aber noch nicht gelungen ist. Demnach
erreicht die Jugendwerkstatt auch Jugendliche, denen der
Zugang zu anderen Mafdnahmen zunéchst noch nicht mog-
lich ist. Die Jugendwerkstatt bietet gemeinsam mit einem
Berufskolleg in Leverkusen an, den Hauptschulabschluss
nach Klasse 9 zu erwerben. Der Hauptschulabschluss nach
Klasse 10 kann im Rahmen der externen Priifung erwor-
ben werden. Es existieren zurzeit zwei Werkbereiche,
Metall/Lager und Hauswirtschaft/Textil. Zusatzlich wird

7
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momentan die Ansiedlung des Werkbereiches Lager/
Logistik etabliert, als Reaktion auf die Nachfrage auf dem

regionalen Arbeitsmarkt.

Ein Projektpartner der Jugendwerkstatt ist die JOB Ser-
vice Beschiftigungsforderung Leverkusen (JSL), welche
ebenfalls im Bereich der sozialen und beruflichen Quali-
fizierung und Unterstiitzung von Leverkusener Biirgern
im Bezug offentlicher Hilfeleistungen titig ist. Hierbei
werden Menschen mit erh6htem Unterstiitzungsbedarf in
einfachen Einsatzbereichen und in enger Zusammenarbeit
mit verschiedenen Fachbereichen und Eigenbetrieben der
Stadt Leverkusen beschaftigt.

Da die Raumlichkeiten der Jugendwerkstatt nicht mehr
den funktionalen und baulichen Anforderungen der Ein-
richtungen entsprechen und es wirtschaftlich nicht még-
lich ist, das vorhandene Gebaude fiir den notwendigen
Bedarf herzurichten, ist eine Verlagerung der Einrichtung
innerhalb des Stadtteils Wiesdorf erforderlich. Zur Verla-
gerung wurden mehrere Optionen gepriift. Fiir das Projekt

e |

L |

SCHULHOF
REALSCHULE
AM STADTPARK

Lageplanausschnitt Ort der Generationen, Quelle: Visualisierung Pichler Architekten, KéIln
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Forderrichtlinie Nr. 11.3

Beschaftigungsmalinahmen

Verlagerung/Neubau Jugendwerkstatt mit JSL wurde als
verfiighbares Grundstiick im Betrachtungsgebiet des InHK
Wiesdorf das Grundstiick Am Stadtpark 23/Rathenau-
strafde 87 ermittelt.

Auf dem Geldnde der JSL sollen Neubauten fiir beide Ein-
richtungen entstehen, wobei die JSL bereits am Standort
ansassig ist. Die ortliche Zusammenlegung beider Einrich-
tungen verspricht die Entfaltung von Synergieeffekten
durch eine verstirkte Zusammenarbeit. Des Weiteren
bietet das Grundstiick aufgrund der Nahe zur City (u. a.
Bahnhof Leverkusen-Mitte, Busbahnhof Wiesdorf und
zahlreiche Bushaltestellen) und zu den Erholungs- und
Freiflichen des Stadtparks ideale Standortvorausset-
zungen. Durch die Planung einer gemeinsamen Werkstatt
fiir Bildungs- und Beschaftigungsmafinahmen mit Lage im
Wilhelm-Dopatka-Stadtpark bzw. den Zusammenschluss
der drei Einrichtungen Jugendwerkstatt, JobService Lever-
kusen gGmbH und Dampfbahn Leverkusen e. V., wird
sowohl die bereits vorhandene als auch weitere Zusam-
men- und Integrationsarbeit am Standort gewahrleistet

und gefordert.

Mittel- bis langfristig ist es vorgesehen, sowohl den Park
zukunftsorientiert als Freizeit- und Bewegungsflache zu
entwickeln als auch dessen Einrichtungen zu modernisie-
ren und besser in ihr Umfeld und den stddtischen Kontext
zu integrieren. Umbau- und Aufwertungsmafinahmen sol-
len den Park mit dem Bereich des ehemaligen Sportplatzes
wieder nutzbar machen und zusammen mit anderen Pro-
jekten im Park helfen, die Griinanlage zu revitalisieren und
einer dauerhaften Nutzung als Freizeit- und Aktivitatsfla-
che besonders fiir Jugendliche zuzufiihren.

Ein Neubau der beiden Baustein wiirde ca. 1.561 m? Brut-
togeschossflaiche (BGF) umfassen. Die Stadt Leverkusen
strebt fiir das Projekt ,Ort der Generationen - Werkstatt
fir Bildungs- und Beschiftigungsmafinahmen“ eine For-
derung im Rahmen des Forderprogramms ,Soziale Inte-
gration im Quartier” des Bundesbauministeriums und des
Landes Nordrhein-Westfalen an. Die nichste Beantragung
istab 2019 moglich.

Visualisierung des geplanten Vorhabens, Quelle: Visualisierung Kastner Pichler Architekten, Koln
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Forderrichtlinie Nr. 11.3

Stadtpark

Projekttrager C/2

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2023

Gesamtkosten
2.610.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
2.048.000 Euro/512.000 Euro

Ausgangslage

e schwache Gestaltungsdetails im Wilhelm-Dopatka-
Stadtpark, geringe Nutzbarkeit bzw. Auslastung

e generelles Aufwertungserfordernis in Bezug auf
anstehende Verdanderungen (Realschule, Busbahnhof,
Vorplatz Forum, Jugendwerkstatt, JSL)

¢ mangelhafter Zustand des Bereiches des ehemaligen
Sportplatzes, fehlende Nutzungen, Unterauslastung

wegen eingeschrankter Nutzbarkeit.

Entwicklungsziele

e Inwertsetzung der Flache, Nutzbarkeit erweitern
(informelle Sportflache, Schulnutzung)

e Revitalisierung Wilhelm-Dopatka-Stadtpark, Schaf-
fung eines neuen Anlaufpunktes und Freizeit- und
Bewegungsflache in Wiesdorf

Lageplan

e Schaffung eines attraktiven Bindegliedes zwischen
Wiesdorf-West und -Ost.

Projektbeschreibung

Der Wilhelm-Dopatka-Stadtpark ist eine wichtige inner-
stiddtische Griinanlage und Bestandteil der iibergeord-
neten Griinverbindung zwischen Dhiinnaue und dem
Neuland-Park. Der Park dient heute vor allem den ansas-
sigen stddtischen Einrichtungen, wie der Realschule Am
Stadtpark, der Doktorsburg und der JSL als Aufenthalts-
raum und Verbindungsweg ins Zentrum und zum OPNV-
Knotenpunkt. Allerdings ist die Griinanlage durch die
Verkehrstrassen der B8 und der Deutschen Bahn AG vom
Zentrum getrennt, wenig belebt und in Teilen vernachlas-
sigt. Die ehemalige Sportanlage im Stadtpark wurde in den
letzten Jahren immer weniger genutzt; der letzte Sportver-
ein hat Mitte 2018 die Anlage verlassen. Eine sportliche
Nutzung im derzeitigen Zustand ist nicht moglich.

Durch verschiedene Mafinahmen des InHK im Umfeld des
Stadtparks soll der gesamte Bereich wieder in Wert gesetzt
und revitalisiert werden. Daher ist eine Auffrischung der
Frei- und Griinanlagen zwingend angezeigt. Der Park soll
fiir alle Anlieger und Bewohner Wiesdorfs attraktiv wer-
den.

Umbau- und Aufwertungsmafinahmen sollen daher den
Stadtpark, auch fiir sportliche Nutzung wieder aufwer-
ten, die Griinanlage revitalisieren und einer dauerhaften
Nutzung als Freizeit- und Aktivititsfliche besonders fiir
Jugendliche zuflihren. Ziel ist die ganzheitliche Betrach-
tung des Stadtparks mit der ehemaligen Sportplatzflache,
den angrenzenden Gebduden der Realschule Am Stadt-
park, dem Standort der JSL, der geplanten Jugendwerkstatt
sowie der Doktorsburg. Es soll eine an den zukiinftigen
Benutzern aus der Stadtgesellschaft orientierte Planung
umgesetzt werden.

In einem ersten Schritt hat der Fachbereich Stadtpla-
nung wahrend der Erarbeitung des InHK Gesprache mit
betroffenen Fachbereichen, den angrenzenden Schulen
bzw. deren Sportkoordinatoren sowie dem Sportpark

Leverkusen gefithrt, um die jeweiligen Anforderungen
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Forderrichtlinie Nr. 11.3

an die Flachen zu sammeln und zu strukturieren. Daraus
ergaben sich Anforderungen, Wiinsche und Zielsetzungen,
die im Weiteren und im Detail noch zu koordinieren sind.
Zur Weiterbearbeitung des Projektes Stadtparks gelten
folgende Eckpunkte:

e Schwerpunkt: informelle Sport- und Freizeitflichen,
vorrangig fiir Jugendliche zur Freizeitbeschaftigung
sowie als Aufenthaltsmoglichkeit

e Integration von Freizeitsportanlagen (z. B. Volleyball,
Basketball /Streetball, Skaten, Parcours)

e Einrichtung von Sportanlagen fiir Schulen (u.a. Weit-
sprung und Dreisprung, Weitwurf, Kugelstof, 110 m

Sprint, Hochsprung)
e perspektivisches Vorhalten von Flachen fiir eine wei- Wilhelm-Dopatka-Stadtpark 2018
tere sportliche Nutzung (nicht forderfahig tiber Stad-
tebauférdermittel)
e Integration vorhandener Nutzungen.

Auch die Verbindungen in angrenzende Quartiere sollen
iiberdacht werden. In einer oOffentlichen Veranstaltung
sollen diese ersten Uberlegungen weiter konkretisiert
werden. Es sollen neben den Anliegern und den bereits
genannten Beteiligten interessierte Biirger, Jugendliche,
relevante Interessengruppen und Akteure ihre Anspriiche
und Wiinsche formulieren kénnen. Die Biirgerwerkstatt
soll durch ein externes Biiro durchgefiihrt und ausgewer-
tet werden.

Sportplatz im Stadtpark Mitte 2018
Die Ergebnisse der Beteiligung sollen in die Auslobung
eines freiraumplanerischen Wettbewerbs einflief3en. Die
Kosten der Qualifizierungsverfahren sind in dem oben
aufgefiihrten Projektbudget enthalten. Es wird gepriift, ob
eine Forderung auch tber ein anderes Forderprogramm
moglich ist (z. B. Zukunft Stadtgriin).

Unterfithrung zur Rathenaustrafie
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B/1 & C/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
Glaspalast ab 2020/ab 2023 (B/1), Sanitar- und Umklei-
derdume sowie Schulhof ab 2023 (C/2)

Gesamtkosten
5.000.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
4.000.000 Euro/1.000.000 Euro

Ausgangslage

e Realschule Am Stadtpark mit rund 70%igem Anteil an
Schiilern mit Migrationshintergrund, mit steigender
Tendenz

e Teilbereiche der Realschule werden bereits als Quar-
tierstreffpunkt genutzt

e aktueller Ratsbeschluss zur Entwicklung einer Ganz-
tagsrealschule, als Reaktion auf veranderte Herausfor-
derungen und Erwartungen an die Schule

e vorhandene Sanitir- und Umkleiderdume der Schule
stehen durch die Uberplanung im Rahmen des Pro-
jektes ,Ort der Generationen, Werkstatt fiir Bildungs-
und Beschéftigungsmafdnahmen” fiir eine perspekti-

vische Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.

Entwicklungsziele

o  Offnung des Glaspalastes fiir Drittnutzungen, Herstel-
lung Barrierefreiheit und Inklusion

e Anbau von Sanitdr- und Umkleiderdumen an der Drei-
fachsporthalle u. a. fiir Drittnutzer des Stadtparkes
nach Umbau als 6ffentliche Freizeit- und Bewegungs-
flache

o Uberarbeitung des dem Stadtpark zugewandten
Schulhofs als Aufenthaltsraum und Freizeitfliche fiir

Schiiler, Anwohner und Nutzer des Stadtparks.

Projektbeschreibung

Die Schule Am Stadtpark ist die dlteste Realschule Lever-
kusens und befindet sich seit ihrer Griindung im Jahr
1913 im Ortsteil Wiesdorf. 1923 zog die ,stadtische Mit-
telschule” in das vom damaligen Stadtbaumeister Wilhelm
Fahler erbaute Mittelschulgebdude am Stadtpark. Ein
zweiter grofler Gebdudeteil wurde 1928 errichtet und
beherbergte das erste Realgymnasium. Heute steht der
gesamte Gebdaudekomplex mit verschiedenen Erweite-
rungs- und Erganzungsbauten aus den 1950er und 1960er
Jahren der Realschule zur Verfiigung. Die Schule ist seit
1951 eine ,Realschule” und wird gegenwartig von etwa
1.100 Schiilern besucht. Ein grofier Anteil von Schiilern
stammt aus dem unmittelbaren Umfeld der Schule. Dabei
ist der Anteil der Schiiler mit Migrationshintergrund in
den letzten Jahren erheblich gestiegen (rd. 70 %). Viele
Schiiler kommen aus einem eher sozial schwachen Umfeld,
sprechen teilweise eine andere Sprache in hauslicher
Umgebung und benétigen daher besondere Mafinahmen

Historische Aufnahme der Realschule Am Stadtpark
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zur Sprachférderung. Allgemeine soziale oder familidre
Probleme und eher bildungsferne oder auch iiberlastete
Elternhauser erschweren zeitweilig das Lehren, Lernen
und Zusammenleben in der Schule. Mafinahmen und Ein-
richtungen im schulnahen Umfeld sind gerade fiir diese
Kinder sehr wichtig.

Im Mai 2018 hat der Rat der Stadt Leverkusen den gebun-
denen Ganztag fiir die bestehende Realschule Am Stadt-
park beschlossen und die Verwaltung beauftragt, eine
entsprechende Umsetzungskonzeption zu erarbeiten.
Die Schule soll damit als einzige von drei Realschulen im
Stadtgebiet in den gebundenen Ganztag gefiihrt werden.
Verbunden ist damit nicht nur die qualitative Aufwertung
des Schulstandortes, sondern auch eine Erweiterung des
Schulangebotes der Stadt. Der stetig wachsenden Bedeu-
tung von schulischen Ganztagsangeboten - auch zur Ver-
einbarung von Familie und Beruf - wird somit im Real-
schulbereich Rechnung getragen werden.

Bereits heute ist die Realschule Am Stadtpark eng mit
dem Standort Wiesdorf verkniipft, was sich in zahlreichen
Kooperationen und einer gelungenen Zusammenarbeit
mit Unternehmen und Institutionen der unmittelbaren
Umgebung und dem Stadtbezirk ausdriickt. So steht die
Schule bereits in Kooperation mit Unternehmen und Ein-
richtungen, wie z. B. Lernpartnerschaften mit der AVEA,
Kooperationen mit der Stadtbibliothek, Zusammenarbeit
mit der evangelischen und katholischen Kirchengemeinde,
PC-Trainings fiir Senioren der angrenzenden Doktorsburg
etc. Gleichzeitig werden Raumlichkeiten der Schule durch
aufderschulische Gruppen genutzt, wie z. B. wochentliche
Chorproben des Singkreises Leverkusen, Dauernutzung
durch angrenzende Nutzer wie die JobService Lev. gGmbH,
die Eisenbahnfreunden und von Sportvereinen. Viele der
Kooperationen sind nur aufgrund der zentralen Lage und
der guten Anbindung an den OPNV méglich. Es ist davon
auszugehen, dass sich der rege Austausch mit der Umge-
bung mit dem Ausbau zur Ganztagsrealschule noch inten-

sivieren wird.

Mit dem gebundenen Ganztag geht die Ermoglichung eines

vollwertigen Mittagessenangebots fiir die Schiiler einher.

Fiir den Ganztagsbetrieb der Realschule Am Stadtpark soll

daher der ,Glaspalast” - nach Zwischennutzung durch die
Hauptschule im Hederichsfeld bis Ende 2020 - entspre-
chend umgebaut werden. Hierfiir soll die eingerichtete
Mensa auch Nutzungsmdglichkeiten fiir Bewohner des
Stadtteils und der umliegenden Stadtteile bieten, z. B.:

e Stadtteil-Café am Nachmittag und an Wochenenden,
mit Betrieb durch die unmittelbar angrenzende JSL
und Herstellung von Kuchen durch die angrenzend
geplante Jugendwerkstatt, ggf. gekoppelt mit niedrig-
schwelligen Beratungsangeboten

e spezielle Angebote fiir Senioren aus der Umgebung
und der angrenzenden Doktorsburg, z.B. Bewegungs-
angebote (Gymnastik, Tanzen etc.), Gedachtnistrai-
ning, integrative Treffen alterer Senioren mit und
ohne Migrationshintergrund, Treffpunkt fiir jiingere
Senioren aus dem Stadtteil zur Besprechung von Frei-
zeitaktivititen (ZWAR-Projekte= Zwischen Arbeit und
Ruhestand), Treffpunkt fiir Ehrenamtler vom Stadt-
teil-Besuchs- und Begleitdienst

e Abendveranstaltungen, z. B. Kleinkunst, Kabarett,
Improvisationstheater oder kleinere Musikveranstal-
tungen u. a. durch die offenen Kinder- und Jugendein-
richtungen

e Lesungen in Zusammenarbeit mit der Stadtbibliothek

e gemeinsame Sing-Aktionen nach dem Beispiel ,Loss
mer singe“ in Zusammenarbeit mit der Musikschule
oder Leverkusener Kiinstlern

e Projektarbeit der Jugendkunstgruppen mit Kindern/
Jugendlichen am Nachmittag und in den Ferien

e themenbezogene Elternabende der Tageseinrich-
tungen fiir Kinder aus dem Stadtteil, z. B. zu Medien-
nutzung, gesundem Aufwachsen, Bewegung etc.

¢ Dbei Einsatz eines Spielemobils (Anschaffung ist durch
das Café Mittenmang in Wiesdorf beantragt) konnen
Spielaktionen sowohl im Glaspalast als auch im Wil-
helm-Dopatka-Stadtpark selbst stattfinden

¢ Angebote der Frithen Hilfen, z. B. Viaterangebote am
Wochenende

e Stadtteilfeste und/oder Film- oder Diavorfiihrungen
abends oder am Wochenende, Reparatur Café am
Samstagnachmittag.



Glaspalast

Vorgesehen ist ein Umbau des ,Glaspalastes” ab 2023
(Bestandteil des 1. Gesamtantrags). Die Kosten belaufen
sich nach Schatzungen der Stadtverwaltung auf 2.900.000
Euro.

Im Rahmen der Planung zur Neuverortung der Jugend-
werkstatt mit und am derzeitigen Standort der JSL,
unmittelbar an der Realschule Am Stadtpark, werden
Sanitdr-und Umkleiderdume der Realschule dauerhaft der
JSL fiir eine Nutzung zur Verfiigung gestellt. Die Nutzung
der vorhandenen unmittelbar an den Vorhabenstandort
angrenzenden Sanitir- und Umkleiderdume ermdglicht
das Unterbringen beider Nutzungen am Standort. Gleich-
zeitig gibt die Schule vorhandene Raumlichkeiten an Dritte
weiter, womit diese fiir eine perspektivische Nutzung nicht

mehr zur Verfiigung stehen. Im Rahmen des Projektes
»,Umgestaltung Wilhelm-Dopatka-Stadtpark” werden mit-
tel- bis langfristig zusatzliche Sanitdr- und Umkleiderdume
im Bereich der bestehenden Dreifachsporthalle erforder-
lich, die den Nutzern der neuen Freizeit- und Bewegungs-
flachen im Wilhelm-Dopatka-Stadtpark dienen sollen. Die
Planung/Umsetzung ist ab 2023 angedacht (Bestandteil
des 2. Gesamtantrags). Nach ersten Berechnungen der
Stadtverwaltung belaufen sich die Kosten fiir einen Anbau
von Sanitar- und Umkleideraumen auf 1.200.000 Euro.

Dariiber hinaus weist der dem Wilhelm-Dopatka-Stadt-
park zugewandte Schulhof bauliche Mangel und Abnut-
zungserscheinungen auf und soll durch eine Sanierung an
Attraktivitidt gewinnen und zu einem ansprechenden Kom-
munikations-, Spiel- und Aufenthaltsraum aufgewertet
werden. Moglichkeiten werden z. B. im Hinblick auf offene
Sportaktionen gesehen, wie Street-Basketball oder fiir das
Projekt ,BaskidsBall, einem offen zuginglichen Basket-
ball-Projekt fiir Kinder und Jugendliche ohne Anmeldung
und Gebiihren in Zusammenarbeit mit dem TSV Bayer 04
Leverkusen und der Dirk-Nowitzki-Stiftung. In Verbindung
der Planung zum Umbau des angrenzenden Stadtparks zu
einer zukunftsorientierten Freizeit- und Bewegungsflache,
werden diese Plane weiter forciert. Ziel ist es, den Schulhof
zum Stadtpark und fiir eine Drittnutzung zu 6ffnen. Nach
ersten Berechnungen der Stadtverwaltung belaufen sich
die Kosten zur Umgestaltung des Schulhofes auf 900.000
Euro.

Realschule Am Stadtpark - Dreifachsporthalle (links im Bild)

Realschule Am Stadtpark - an den Stadtpark angrenzender Schulhof
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Projekttrager C/2

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2022/ab 2024

Gesamtkosten
800.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
640.000 Euro/160.000 Euro

Ausgangslage

e denkmalgeschiitztes, als Seniorenbegegnungsstitte
genutzte Gebaude in Teilen sanierungsbediirftig

e Nutzbarkeit iiber Optimierungsbedarf im Hinblick auf

Barrierefreiheit eingeschrankt.

Entwicklungsziele

e Starkung der Einrichtung, Verbesserung der Nutzung
und Zuganglichkeit durch Abbau von Barrieren

e Synergien zur benachbarten Realschule Am Stadtpark

e Integration in den generationstibergreifend umzuge-
staltenden Wilhelm-Dopatka-Stadtpark.

Projektbeschreibung

Die ehemalige Wasserburg und spatere Gutshof Doktors-
burg wurde erstmals im Jahre 1171 erwahnt. Das Gebaude
wurde im Jahr 1987 unter Denkmalschutz gestellt, nach-
dem es 1971 Plane gab, es fiir ein neues Rathaus abzurei-
RRen. Nach Uberlegungen, das Gebiaude gastronomisch zu
nutzen, dient es heute als stadtische Seniorenbegegnungs-
statte, die ein vielfaltiges Programm fiir altere Menschen
bietet und damit zu einem Ort des sozialen Miteinanders
wird. Zudem bestehen Synergien zur benachbarten Real-
schule Am Stadtpark, z. B. betreuen Informatikschiiler der
Realschule ein PC-Training flir Senioren.

Das dreigeschossige Gebadude ist in die Jahre gekommen
und weist in Teilbereichen Sanierungsbedarf auf. Es ist
eine Instandsetzung der Technik und Sanitaranlagen sowie
der Innenanlagen (Anstrich, Boden) erforderlich. Dariiber
hinaus besteht Barrierefreiheit derzeit nur teilweise fiir
das Erdgeschoss. Die vorhandene Kiiche und die Toilet-
ten weisen keine Bewegungsflichen auf. Abstellflichen
fiir Rollatoren sind nicht vorhanden. Durch das Schaffen
von Barrierefreiheit konnte eine erhebliche Verbesse-
rung der Zuginglichkeit und Nutzung bzw. Auslastung
der Seniorenbegegnungsstitte mit Beschaftigungs- und
Aktivierungsangeboten flir Senioren im Quartier erreicht
werden. Derzeit grundsatzlich vorstellbar ist diese iiber
einen aufdenliegenden Aufzug (z. B. in Form eines Glasan-
baus) auf der dem Eingang gegeniiberliegenden Seite des
Gebaudes. Eine Priifung der Vereinbarkeit mit dem Denk-

malschutz muss noch erfolgen.

Lageplan

Die Doktorsburg im Wilhelm-Dopatka-Stadtpark



Dariiber hinaus sind zusatzliche Quartiersangebote fiir
alle Bevolkerungsgruppen vorstellbar. So kénnten z. B.
Selbsthilfegruppen wieder dauerhaft angesiedelt werden
und Sprechstunden anbieten. Auch kénnte die benach-
barte JSL, im Zusammenhang mit dem naheliegenden
Betriebshof, weitere Angebote fiir schwer vermittelbare
Arbeitslose oder Menschen in Beschaftigungsprogrammen
im Haus schaffen und Seminare durchfiihren. Dariiber hin-
aus sind auch eine Kooperationsmodelle mit der geplanten
Jugendwerkstatt denkbar.




5. Stadtebauliche Projekte

. 5.1 Aufwertung Wiesdorfer Platz/Funkenplatzchen

. 5.2 Umgestaltung Van‘t-Hoff-Stral3e/Clemens-Winkler-Platz
. 5.3 Aufwertung Hauptstral3e/St. Antonius/Anbindung Rhein
. 5.4 Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche

. 5.5 Aufwertung Spielplatz Erholungshauspark

. 5.6 Anbindung Stadtpark/Aufwertung Verbindungen

. 5.7 Neugestaltung Friedrich-Ebert-Strale/Anschluss City C
. 5.8 Umgestaltung Breidenbachstralie

. 5.9 Aufwertung Anbindung Kolonie, Bereich Wohlerstralde

. 5.10 Anbindung Innenstadt Ost, Brickenschlage




Mit den stadtebaulichen Projekten ist insbesondere die Zielsetzung der Aufwertung
des Stadtbildes, der Uberwindung von Zasuren und das Schaffen von Verbindungen
verbunden.

Die Aufwertung des offentlichen Raums ist in vielen Integrierten Handlungskonzep-
ten Aufgabenschwerpunkt. In Wiesdorf wurde ein etwas anderer Ansatz gewdhlt, da
hier andere Themen im Fokus stehen. Beim Thema offentlicher Raum stehen grund-

satzlich Bestandserhaltung und Erganzung im Vordergrund.

Das oftmals abweisende, von Verkehrsbandern durchschnittene Stadtbild soll sukzes-
sive aufgewertet werden. Hierzu sollen Projekte initiiert werden, die die stadtebau-
liche Qualitdt steigern, besondere Platze herausstellen, Verbindungen schaffen und
Zasuren iiberwinden. Wo mdéglich sollen Verkehrsraume, wie am ZOB, in attraktive
Stadtbausteine umgewandelt werden. Zudem gilt es die fuflldufige Vernetzung zwi-

schen relevanten Punkten der Stadt einladender und einleuchtender zu gestalten.

Als eine wichtige Achse, die mit verschiedenen Projekten herausgearbeitet werden
soll, ist die Verbindung zwischen Wiesdorf-West und Wiesdorf-Ost zu nennen: Es gilt,
die Anbindung Wiesdorf-Ost iiber den ZOB und die Hauptstraf3e bis zum Rhein aufzu-
werten und als Achse herauszuarbeiten. Hier entstehen durch ein ganzes Biindel von
Mafinahmen Projekte und Trittsteine, die den Bereich qualifizieren.
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5 . 1_Aufwertung Wiesdorfer Platz/[Funkenplatzchen

Forderrichtlinie Nr. 10.4

A/l

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2016/ab 2017

Gesamtkosten
255.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
204.000 Euro/51.000 Euro

Ausgangslage

e Eingangsbereich Luminaden/Kaufhof als wichtiger
Trittstein der Fuf3gidngerzone

¢ Gestaltung des Bereichs ist in die Jahre gekommen

e Baumscheiben sind zu klein und stark sanierungsbe-
durftig.

Entwicklungsziele

e Aufwertung und Stiarkung des Geschéftsbereichs, Auf-
wertung der Verbindung zwischen City und Rhein

e Schaffung weiterer Nutzungsmdéglichkeiten, Erhdhung
der Aufenthaltsqualitat.

Lageplan

Projektbeschreibung

Die Luminaden stellen einen wichtigen Einkaufspol im
Geschaftszentrum dar, der sich in den letzten Jahren jedoch
mit gravierenden Problemen wie Leerstdnden konfrontiert
sieht. Der Eingangsbereich zur Fufigidngerzone ist in die
Jahre gekommen und weist funktionale und gestalterische
Defizite auf. Insbesondere die Baumscheiben sind stark
sanierungsbediirftig und werden den beiden imposanten
Platanen am Funkenplatzchen und den Standortanforde-
rungen grofder Baume nicht gerecht.

Da die Gestaltung der Fufdgdngerzone zwischen Rat-
hausgalerie und Breidenbachstrafle grundsatzlich positiv
bewertet wird und nicht zuletzt angesichts knapper Kas-
sen keine vollstindige Erneuerung erfolgen kann, ist es
vorgesehen lediglich partiell Eingriffe vorzunehmen. Diese
sollen die Attraktivitat einzelner Abschnitte erh6hen und
erforderlichenfalls die Barrierefreiheit verbessern, ohne
das Gesamtbild zu verdndern. Die vorhandenen, wertigen
Oberflaichenmaterialien (Ziegel und Natursteinbander in
der Fufdgidngerzone) bleiben erhalten. Der Gestaltungs-
ansatz eher punktueller Eingriffe soll in der Hauptstrafde
als Verbindung zum Rhein fortgefiihrt werden, so dass ein

Wiedererkennungswert entsteht.

Am Wiesdorfer Platz sollen zwei Baumscheiben zu
s,Lounge Mobeln“ in Holzoptik, hohem Aufenthaltswert

und einladendem AufReren umgestaltet werden.

Fuf3gdngerzone Wiesdorfer Platz und Funkenpléatzchen



Die ovalen Sitzmobel werden zusatzlich mit demontier-
baren Segeln versehen, die Witterungsschutz bieten und
vielfaltig nutzbar sind. So kann z. B. die Sitzflache zu einer
kleinen Bithne (z. B. fiir die Roten Funken) umgenutzt
werden. Auch der Unterboden des Platzbereiches wird
partiell erneuert. Die Mafdnahme umfasst dartiber hinaus
die Demontage von zwei vorhandenen Pavillons sowie
erganzende Pflasterarbeiten, die bereits erfolgt sind.

Die Baumafinahme soll 2018 abgeschlossen werden. Eine

Bewilligung von Stadtebaufordermitteln fiir dieses Projekt

ist bereits erfolgt.

,\

Konzept Sanierung der Baumscheibe

Dreieckssegel als temporire Uberdachung

geplante GroRe 9x9x9m plus 3 herausnehmbare Pfosten 3
Das Dreieckssegel kann bei verschiedenen Veranstaltungen zeitlich
befristet errichtet werden. Speziell im Rahmen der Aktivitaten der roten
Funken und des Weihnachtsmarktes kann eine teilweise Uberdachung
des Holzdecks zur Nutzung als temporére Biihne erfolgen.

Umgestaltung und Aufwertung der Baumscheibe
Heutiger Durchmesser 6,70 m,
geplanter Durchmesser 8,00 m plus elliptischer Ausdehnung

e 5% Die Oberflache der Baumscheibe soll als erhohtes Holzdeck aus-
i\ gefuhrt werden. Dadurch entsteht ein zusétzlicher Aufenthaltsraum,
der zum Sitzen, Liegen oder auch als Biihne bei Veranstaltungen
genutzt werden kann. Der restliche Bereich der neuen Baum-
scheibe soll jahreszeitlich unterschiedlich mit bliihenden Pflanzen
gestaltet werden.

Gesamtkonzept Platzgestaltung Funkenplédtzchen und Sanierung Baumscheiben



5 . 2_Umgesta|tung Van‘t-Hoff-StralRe/Clemens-Winkler Platz

Forderrichtlinie Nr. 10.4

C/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2023

Gesamtkosten
320.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
256.000 Euro/64.000 Euro

Ausgangslage

e Zentrale Straflen- und Platzabfolge in denkmalge-
schiitzter Kolonie II Anna, wichtige Verbindung zwi-
schen Innenstadt und Dhiinnaue, einfache Gestal-
tungsstandards, schlechter Erhaltungszustand.

Entwicklungsziele
e Schaffung einer attraktiven Verbindung vom Zentrum
in Richtung Dhiinnaue/Neuland-Park, Aufwertung

des Clemens-Winkler-Platzes.

Lageplan

Projektbeschreibung

Die Gartenstadtsiedlung Kolonie II Anna bildet ein Fla-
chendenkmal und einen aufierordentlich attraktiven
Stadtbaustein unmittelbar angrenzend an das Wiesdorfer
Zentrum. Der Kontrast zwischen der durchgriinten Sied-
lung und den grof3stadtischen Strukturen iibt dabei einen

besonderen Reiz aus.

Die Van‘t-Hoff-Strale verbindet, zentral gelegen, die Fuf3-
gangerzone sowie den Bereich Kinopolis mit den Erho-
lungsflichen des Neuland-Park und der Dhiinnaue. Der
Clemens-Winkler-Platz bildet dabei einen stadtebaulich
reizvollen Trittstein und dient in erster Linie den Anwoh-
nern der Kolonie II Anna als Aufenthalts- und Kommu-
nikationszentrum. Ausbaustandard und Erhaltungszu-
stand der beiden Elemente sind sehr einfach und weisen
deutlichen Erneuerungsbedarf auf. Mit einer umfassen-
den Umgestaltung sollen die Bereiche wieder zu einem
Schmuckstiick der Wohnsiedlung Kolonie II Anna werden.
Der Ausbau soll dem Siedlungscharakter durch denkmal-
gerechte Materialien und Begriinung gerecht werden. Die

Verbindung zu den Naherholungsflachen ist zu betonen.

Van‘t-Hoff-Straf3e



5 . 3_Aufwertung HauptstralRe/St. Antonius

/Anbindung Rhein

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Projekttrager C/2

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2023

Gesamtkosten
320.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
256.000 Euro/64.000 Euro

Ausgangslage

e wichtige Verbindung: Rhein - Geschaftszentrum zwi-
schen Fufdgangerzone Wiesdorfer Platz und den Erho-
lungszonen am Rhein

e schwache Verbindungsfunktion, insbesondere auf der
unteren Hauptstrafle und Kirchstrafde in Richtung
Rhein.

Entwicklungsziele

¢ Betonung der Lage Wiesdorfs am Rhein, durch punk-
tuelle gestalterische Mafsnahmen

e Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung, Anbin-
dung der Freiflichen am Rhein ans Zentrum, Anbin-
dung des stidlichen Teils des Neuland-Parks

e Synergien zum Projekt Ostliche Niederfeldstraie
berticksichtigen (Projekte 1.3 und 6.6).

Projektbeschreibung

Wiesdorf liegt zwar am Rhein, davon ist aber im Zentrum
wenig zu spiiren. Die Hauptverbindung verlduft tiber die
Fufgidngerzone und die Hauptstrafde. Wahrend im Wesent-
lichen der Bereich zwischen Friedrich-Ebert- und Nobel-
platz mit Klinkerbeldgen die Fufigdngerzone markiert, ist
die Hauptstrafde befahrbar und mit relativ breiten Gehwe-
gen und einer hochgewachsenen Baumreihe ausgestattet.
Demgegeniiber wirkt der verkehrsberuhigte Ausbau im
unteren, etwas schmaleren Bereich der Hauptstrafde in
Richtung Rhein, der einhergeht mit einer nachlassenden
gewerblichen Nutzung in den Erdgeschossen sowie einem
Schwerpunkt der Gastronomieszene, eher wie eine Wohn-
strafde, die an der Schief3bergstrafe durch Baumpakete
einen gestalterischen Endpunkt erhalt. Dadurch entsteht
gestalterisch ein Bruch. Anschlief3end begleiten Parkplatze
und der CHEMPARK Leverkusen den Verlauf der Strafde bis
zum Rhein.

Ein etwas attraktiverer Weg zum Rhein verlduft tber
die Kleine Kirchstrafle in Richtung Kreuzhof, allerdings
ohne entsprechende Leitsysteme. Von dort eroffnet sich
ein teils landlich wirkendes Panorama im Ubergang zum
Rhein bzw. dem Neuland-Park, gepragt durch kleinteilige
Bebauung, die denkmalgeschiitzte St.-Antonius-Kirche

und brachliegende Flachen.

Die Verbindung zwischen Geschéaftszentrum und Rheinu-
fer soll zukiinftig besser herausgearbeitet werden und der

Landliches Panorama in Alt-Wiesdorf am Rhein



5.3_Aufwertung HauptstralRe/St. Antonius/

Anbindung Rhein

Rhein wieder ins Bewusstsein der Innenstadtbesucher
und Bewohner geriickt werden.

Hierzu sollen kleinere Landmarken, wie z. B. besondere
Gestaltungspunkte der Oberflichen, Beleuchtungskdrper,
Sitzmobel, Schilder oder auch Leitelemente, gesetzt wer-
den. Diese Interventionen sollen an die Umgestaltung der
Baumscheiben am Funkenplatzchen (Wiesdorfer Platz)
ankniipfen und gleichzeitig einem roten Faden folgen, der
von der Fufigangerzone bis zu den Freiflichen am Rhein
reicht.

Konzeptbausteine konnen bei der Erarbeitung des Gestal-
tungshandbuchs zum o6ffentlichen Raum erarbeitet wer-
den. Eine grundsatzliche Betrachtung der Verbindungen
und Vernetzungen des Bereiches der Hauptstrafie in
Richtung Rhein ist im Rahmen der Entwicklungsstudie
Niederfeldstrafde (Projekt 1.3) geplant, unter anderem mit
Aufzeigen erster Handlungsempfehlungen. Nachgeordnet
ist eine Betrachtung mit konkreten Gestaltungsmaf3-
nahmen im Projekt 5.3 vorgesehen, unter Beteiligung von
Anliegern, Geschiftsleuten und Immobilienbesitzern. Ggf.
ist die Bildung einer begleitenden Quartiers-/Standortge-
meinschaft, eventuell eine Immobilien- und Standortge-

meinschaft, vorzusehen.

Kleine Kirchstraf3e, Abzweigung St.-Antoniuskirche, Verbindung zum
Rhein



5.4_Umgesta|tung Umfeld Herz-Jesu-Kirche

Forderrichtlinie Nr. 10.4

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2019/ab 2021

Gesamtkosten
1.430.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
1.144.000 Euro/286.000 Euro

Ausgangslage

e Der westliche Eingangsbereich der Fufdgidngerzone
rund um die Herz-Jesu-Kirche ist schwach

o Der Ubergang zum angrenzenden Marktplatz und in
die angrenzenden Strafden ist wenig einladend gestal-
tet

¢ Anbindung und Aufwertung der Breidenbachstrafie
als wichtige Nord-Siid-Verbindung und Verbindung
zur City gewinnt durch private Investitionen wie dem
Neubau der Pronova BKK an Bedeutung

e Dbauliche Qualifizierung des Gebdudeensembles
Herz-Jesu-Kirche durch geplanten Neubau der Pavil-
lons und Anbau Gemeindezentrum

e Einzelhandelsbereich Kaufhof/Luminaden mit Tra-
ding-Down-Tendenzen als Gegenstiick zur Rathausga-

lerie.

Lageplan: Fufsgdngerzone mit Herz-Jesu-Kirche und

Einzelhandelsbereich Kaufhof/Luminaden

Entwicklungsziele

e Schaffung eines attraktiven Trittsteins in der Prome-
nade zum Rhein

e Unterstiitzung der Umbaupldne der katholischen
Pfarrgemeinde Herz-Jesu, Hervorheben der Verkniip-
fung von Kirche und 6ffentlichem Raum

e Entwicklung eines belebten Stadtplatzes als Auftakt
der Fufigingerzone Wiesdorfer Platz und als Gegen-
tiick zum Friedrich-Ebert-Platz

e Starkung des Einzelhandelsbereich Kaufhof/Lumina-
den

e ggf. ist die Bildung einer begleitenden Quartiers-/
Standortgemeinschaft oder einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft vorzusehen.

Projektbeschreibung

Der westliche Eingangsbereich der Fufdgdngerzone Wies-
dorfer Platz prasentiert sich heute schwach. Die Uberginge
in die angrenzenden Bereiche sind wenig liberzeugend
gestaltet. Insbesondere die Weiterfiihrung in Richtung
Rhein und die Anbindung der Breidenbachstrafie, eine
Nebenlage des Geschiftszentrums, die zum Neubau der
Pronova BKK fiihrt, bediirfen einer Aufwertung. Dies umso
mehr, da die katholische Pfarrgemeinde Herz-Jesu eine
umfassende Neugestaltung ihres Gemeindezentrums und
vorgelagerter Pavillons plant. Der Standort soll zu einer
»Stadtkirche” umgebaut werden, die sich mit Angeboten
im soziokulturellen Spektrum, ergdnzt durch Ladenlokale
und Gastronomie, an Biirger und Passanten wendet. Auch

der heute eher introvertierte Innenhof soll starker gedoff-

Pavillons Herz-Jesu-Kirche Wiesdorfer Platz
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5.4_Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche

net werden. Hinzu kommt, dass der Einzelhandelsbereich
Kaufhof/Luminaden im Vergleich zur Rathausgalerie im
Umfeld des Friedrich-Ebert-Platzes deutlich schwéacher
aufgestellt ist und sich bereits Trading-Down-Tendenzen,
insbesondere in den Luminaden, abzeichnen.

Ziel ist es daher, das Umfeld der Herz-Jesu-Kirche zu einem
einladenden Stadtplatz umzugestalten. Das denkmal-
geschiitzte Bauwerk aus den 1930er Jahren mit seinem
imposanten Backsteinturm, dem Gemeindezentrum und
den vorgelagerten Pavillons wird wieder ins ,rechte Licht*
geriickt und erhalt ein angemessenes Umfeld. Der Bereich
soll einen von mehreren Trittsteinen auf der Achse zwi-
schen Rathausgalerie und Rhein ausbilden und zu einem
Anlaufpunkt und einem attraktiven Aufenthaltsort der
Fufdgdngerzone werden, von dem auch der Handelsbe-
reich Kaufhof/Luminaden profitiert. Im Fokus stehen:
¢ Neugestaltung der Fufdgidngerzone Wiesdorfer Platz
zwischen Herz-Jesu-Kirche und Galeria Kaufhof
e Gestaltung der Uberginge in die Hauptstrafe und die
Nobelstrafie

¢  Umgestaltung der Fufdgiangerzone bis zum Marktplatz

o Offnung und Gestaltung des Innenhofs der Pavillons
zu einem intimen aber 6ffentlich zuginglichen Aufent-
haltsbereich.

Die Umgestaltung soll iiber ein Wettbewerbsverfahren

vorbereitet werden. Die Kosten hierfiir sind im Projekt-

s

budget enthalten.

Entwurfskizze Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche

Visualisierung Umbau Pfarrzentrum, Neubau Pavillons, Blick von der Hauptstrafie, Quelle: Bousset Architekten



5.5_Aufwertung Spielplatz

Erholungshauspark

Forderrichtlinie Nr. 10.4

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2019/ab 2020

Gesamtkosten
150.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
120.000 Euro/30.000 Euro

Ausgangslage

e attraktiver Stadtpark mit altem Baumbestand, zuge-
horig zum Gesamtdenkmal der Wohnsiedlung Kolonie
I Anna

e einfache Gestaltung, sanierungsbediirftiger Spielplatz,

teilweise sehr dichter Bewuchs in den Randbereichen.

Entwicklungsziele

e Sanierung des Spielplatzes im Nordwesten des Parks,
Aufwertung des Parks, bessere Platzierung im Zen-
trum durch Eigentiimer, Verbesserung der Sichtbar-
keit und Nutzbarkeit.

Projektbeschreibung
Der Erholungshauspark ist eine Parkanlage am Rand des
Leverkusener Zentrums. Er gehort zum Gesamtdenk-

mal der Wohnsiedlung Kolonie II Anna und ist im Besitz

Lageplan

eines Dritten, der auch die Unterhaltung der Anlage iiber-
nimmt. Die Veranstaltungshalle Erholungshaus sowie ein
stadtischer Kindergarten liegen am Rand des Parks. Die
Gestaltung des Parks ist in die Jahre gekommen, Baume
stehen teilweise zu dicht, die Rander wirken zugewachsen.
Die Wege sind zum Teil in einem einfachen Erhaltungszu-
stand. Die Wahrnehmbarkeit von auféen und der Bezug zur
Umgebung sind gering. Eine Auffrischung der historischen
Parkanlage war erforderlich. So stellte sich die Ausgangs-
lage im Jahr 2016 dar. In der Zwischenzeit wurden mit
dem Eigentiimer der Anlage Gesprache gefiihrt, die dazu
fiihrten, dass der Park 2018 mit einem auf die Denkmalbe-
lange abgestimmten Konzept zum Teil bereits umgestaltet
wurde. So wurden Rodungsarbeiten in den Randbereichen
des Parks, insbesondere entlang der denkmalgeschiitzten
Mauer, die den Park umgibt, durchgefiihrt. Die Sanierung
der Hauptwege wurde bereits frither durchgefiihrt, wah-
rend weitere Arbeiten der Attraktivierung, wie z. B. weitere
Wegesanierung, Sanierung der Mauer etc. noch anstehen.

Das urspriinglich erforderliche Projektbudget konnte
deutlich reduziert werden. Um das Projekt abzuschliefien
soll der im Park liegende Spielplatz, der von der Stadt
unterhalten wird, aufgewertet und zeitgemaf ausgestattet

werden.

Spielplatz im Erholungshauspark




5.6_Anbindung Stadtpark/Aufwertung Verbindungen

Forderrichtlinie Nr. 10.4

C/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2023

Gesamtkosten
300.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
240.000 Euro/60.000 Euro

Ausgangslage

¢  Wilhelm-Dopatka-Stadtpark als
stadtische Griinfliche mit Realschule Am Stadt-
park, Beratungsstelle Doktorsburg,

wichtige inner-

zwischenzeit-
lich brachliegendem Sportplatz sowie zukiinftig der
Jugendwerkstatt in Kombination mit der JSL

e Die Flache ist ein wichtiges Bindeglied zwischen Wies-
dorf-West und -Ost

¢ bestehende Verbindungen als verkehrsgepragte Stadt-
raume/Unterfithrungen

¢ Umgestaltung Vorplatz Forum und ZOB

e Verdnderungen im Bereich der Fufdgdngerunterfiih-
rungen durch den Bau der RRX-Gleise.

Entwicklungsziele

e Aufwertung der Verbindung, Schaffung attraktiver
Verkniipfungen zwischen Schul- und Freizeitangebo-
ten im Stadtpark und der Innenstadt.

M |

Lageplan

Projektbeschreibung

Der Stadtpark ist eine innerstddtische Griinfliche mit
wichtigen stddtischen Einrichtungen wie der Realschule
Am Stadtpark, der Doktorsburg und einer seit Mitte 2018
brachliegenden Sportanlage. Durch die Realschule besteht
ein reger Schiilerverkehr ins Zentrum bzw. zum OPNV-Hal-
tepunkt. Die Anbindung erfolgt heute iiber die vierspurige
Rathenaustrafie sowie eine Fahrrad- und Fufdwegeunter-
fiihrung unter der Bahntrasse hindurch. Beide Verbin-
dungen wirken unattraktiv und werden der zentralen Lage
und ihrer wichtigen Funktion nicht gerecht.

Hinzu kommt, dass sich durch die geplanten Investitionen
am Busbahnhof und dem Vorplatz des Forum Leverkusen
eine neue stadtebauliche Situation ergeben wird. Auch im
Wilhelm-Dopatka-Stadtpark sind Aufwertungen, insbe-
sondere im Bereich des ehemaligen Sportplatzes geplant
und Verdnderungen am Standort der JobService Leverku-

sen gGmbH, die durch die Jugendwerkstatt erganzt wird.

Langfristig sind daher die Verbindungen zwischen Stadt-
park und Zentrum grundlegend aufzuwerten, um die Ein-
richtungen und die Griinflaichen besser an das Zentrum
anzubinden. Es sollen attraktive und einladende Wege und
Uberginge entstehen, die ihrer Rolle gerecht werden. Die
Mafinahme ist auf die Erweiterung der Gleiskorper durch
die DB abzustimmen.

Rathenaustrafie/Unterfiihrung Bahntrasse



Lageplan

5.7_Neugesta|tung Friedrich-Ebert-Stral3e/

Anschluss City C
Forderrichtlinie Nr. 10.4
Projekttrager C/2
Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag
Gesamtkosten
490.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
392.000 Euro/98.000 Euro

Entwicklungsziel

Anbindung City C, Schaffung eines attraktiven Stra
f3enraums.
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Blick auf die Friedrich-Ebert-Strafde
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5.8_Umgesta|tung Breidenbachstral3e

Forderrichtlinie Nr. 10.4

C/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2022/ab 2023

Gesamtkosten
1.000.000 Euro (abzgl. KAG-Beitrage und Stellplatze)

Forderhdhe/Eigenanteil
288.000 Euro/72.000 Euro

Ausgangslage
e ,Stadtstrafde”, einfache Gestaltung, teils marode Ober-
flachen, Standsicherheit der Baume gefahrdet

¢ Slidende mit Neubauprojekt Pronova BKK.

Entwicklungsziele

e Aufwertung des Strafdenraumes

e einladende Verbindung Wiesdorf Sid - Fufdgianger-
zone, Anbindung des Neubaus Pronova BKK und
umliegender Entwicklungsflachen

e ggf. ist die Bildung einer begleitenden Quartiers-/
Standortgemeinschaft oder einer Immobilien- und

Standortgemeinschaft vorzusehen.

Projektbeschreibung
Die Breidenbachstrafie siidlich der Dénhoffstrafie stellt
sich heute als einfach gestalteter stidtischer Strafenzug

Lageplan

dar. Zwar schafft der hochgewachsene Baumbestand eine
freundliche Atmosphare, jedoch ist dessen Standsicherheit
mittelfristig nicht mehr gewadhrleistet. Andererseits wird
die Hohe der Baume in der relativ engen Strafde von vielen
Menschen als bedriickend empfunden. Baumscheiben und
Oberflachen sind erneuerungsbediirftig.

Langfristig ist eine grundlegende Umgestaltung des Stra-
Renraums zwischen Marktplatz und Peschstrafie erfor-
derlich. Dabei soll der Baumbestand erneuert und durch
kleinwiichsigere Arten ersetzt werden. Alternativ ist zu
priifen, ob ein Teil der Bdume zu erhalten ist. Angestrebt
wird eine attraktive Stadtstrafie, bei der allen Verkehrs-
teilnehmern gleichberechtigt Raum zur Verfligung gestellt
wird. Die Umgestaltung soll barrierearm erfolgen. Ent-
wurfsgrundlagen und Gestaltungsstandards kénnen im
Gestaltungshandbuch, Projekt Nr. 1.4, erarbeitet werden.
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Blick auf die Breidenbachstrafde



5 9 _Aufwertung Anbindung Kolo

Bereich W

Forderrichtlinie Nr. 10.4

D/2

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2024/ab 2026

Gesamtkosten
240.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
192.000 Euro/48.000 Euro

Ausgangslage

e Wohlerstrafde mit starker Trennwirkung, Riickseite
der Innenstadt mit starkem Kontrast zur kleinteiligen
Wohnsiedlung Kolonie II Anna

e Trennwirkung durch baulich abgesetzten Mittelstrei-
fen.

Entwicklungsziele

¢ Anbindung und Verbesserung der Sichtbarkeit der
Kolonie II Anna an das Zentrum

e Schaffung besserer Querungsmoglichkeiten.

Lageplan

onie
Ohlerstralde

Projektbeschreibung

Die Wohlerstrafie ist eine wichtige innerstadtische Haupt-
verkehrsachse. Sie wurde Anfang der 2010er Jahre saniert.
Trotz des durchaus freundlichen Ausbaus mit vielen
Straffenbdumen wirkt die Strafle wie eine Zasur - und
dies nicht nur aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens.
Pragend ist zum einen die Andienungsfunktion der Strafie
fiir die groffmaf3stablichen Citynutzungen und deren teil-
weise Riickseiten. Zum anderen verstecken die der Wohn-
siedlung Kolonie I Anna vorgelagerten Flachen - zumeist
Parkplatze - die attraktive Siedlung hinter dichtem
Bewuchs und vernachlassigt gestalteten Flachen. Hinzu
kommt ein aufgemauerter und begriinter Mittelstreifen,
ein gestalterisches Element, das die Trennwirkung zusatz-

lich unterstreicht.

Durch eine offenere und freundlichere Gestaltung der stra-
3enbegleitenden Flachen kann die Wohnsiedlung Kolonie
II Anna ndher an das Zentrum riicken, wieder ,sichtbar”
werden und sich als Teil der Innenstadt prasentieren. Auch
die Andienungsfunktion der Wohlerstrafde soll durch neue
Gestaltungselemente wie begriinte Abgrenzungen oder
gestaltete Mauerelemente weniger deutlich hervortreten.
Insgesamt soll die Strafde gestalterisch besser in das Zen-
trum integriert werden und einen attraktiven Rahmen fiir

die denkmalgeschiitzte Kolonie II Anna bilden.

Wohlerstrafie: Blick auf die Rathausgalerie



5. 10_Anbindung Innenstadt Ost, Brlickenschlage

Forderrichtlinie Nr. 10.4

Projekttrager D/2

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung/Umsetzung
ab 2024/ab 2026

Gesamtkosten
370.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
296.000 Euro/74.000 Euro

Ausgangslage
¢ Innenstadt Ost lediglich tiber Briicken und Tunnel in
das Stadtgefiige integriert, dadurch hohe Trennwir-

kung und unattraktive Stadtraume.
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Entwicklungsziele

e Integration der Innenstadt Ost, ZOB/Bahnhof in das
Zentrum, Aufwertung der unattraktiven Briickensitu-
ationen.

Projektbeschreibung

Der autogerechte Ausbau der Innenstadt Leverkusen
ab den 1960er Jahren, bei der die B8 in Troglage gelegt
wurde, fiihrte zu dem aus heutiger Sicht isoliert wirken-
den - auch als Innenstadt Ost bezeichneten - Bereich zwi-
schen B8 und der Bahntrasse. Die Trasse der Bundesbahn
sowie die Riickseiten der grofdformatigen City-Bausteine
verstiarken diese Zasurwirkung zusatzlich. Der genannte
Bereich wirkt unattraktiv und ist fiir Fu3gianger nur iiber

Tunnel und Briicken zu erreichen.

Die geplante Modernisierung der Infrastruktur und die
stadtebauliche Runderneuerung der Innenstadt Ost (siehe
Rahmenplan ,Bahnhof Leverkusen-Mitte“) sollen diesen
vernachlassigten Bereich zukinftig in ein attraktives
Stadtquartier verwandeln.

Um dies zu unterstiitzen, sollen die bestehenden Verbin-
dungen in die angrenzenden Viertel aufgewertet werden.
Die Umsetzung ist nach der baulichen Entwicklung der
Innenstadt Ost sinnvoll. Hierunter fallen die drei heutigen
Briicken tber die Verkehrsschneise B8, die gestalterisch
aufzuwerten und stidtebaulich besser zu integrieren sind.

B8 mit Y-Briicke fiir Fu3gdnger und Radfahrer
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Der Stadtumbau wird im Wesentlichen durch private Investitionen getragen. Private
Investitionen werden ohne offentliche Forderung umgesetzt und bilden eine wichtige
Sédule der Stadtebaufoérderung. Die dffentliche Hand setzt hierfiir lediglich Rahmen-
bedingungen. In Wiesdorf entstanden durch die Definition der Seveso-II-Richtlinien
klare Vorgaben fiir Investitionen in Wiesdorf im Umfeld des CHEMPARK Leverku-
sen. Der jahrelang andauernde Investitionsstau aufgrund von Rechtsunsicherheiten
konnte dadurch gelost werden und fiihrte innerhalb weniger Jahre zu neuen, privat
finanzierten Projekten. Eindrucksvoll ldsst sich dies bereits heute am Beispiel des
Neubaus der Pronova BKK und dem Wohnblock an der westlichen Niederfeldstrafie

beobachten.

Im Integrierten Handlungskonzept (InHK) wird ein Rahmen fiir private Investitionen
in Wiesdorf aufgezeigt mit einem Investitionsvolumen von insgesamt fast 400 Mio.
Euro. Die Projekte befinden sich in unterschiedlichen Planungsstadien. Neben dem
Projekt Herz-Jesu-Kirche liegen Planungsiiberlegungen fiir das Postgeldnde vor.

Offentliche Investitionen bilden Anreize fiir private Investitionen. Im folgenden
Kapitel ist daher ein ganzes Biindel an privaten Investitionen beschrieben, das die
umfangreichen offentlichen Investitionen kraftvoll ergdnzt und zu einem deutlich

attraktiveren Gesamtbild der City Leverkusens beitragen wird.




6. 1_ Neubau Pronova BKK

Projekttrager A

privat Prioritat

Zeitraum Umsetzung
2016 - 2018

Gesamtkosten
ca. 35.000.000 Euro

Projektbeschreibung

Auf der ehemals brachliegenden Fliche zwischen der
Pesch-, Breidenbach- und Lichstrafle errichtete die
Betriebskrankenkasse Pronova BKK ein neues Firmen-
gebaude. Damit wurden die bisherigen drei Firmensitze
in Wiesdorf (Ludwig-Erhard-Platz), Kéln und Remscheid
zusammengelegt und eine effizientere Verwaltungsab-
wicklung erreicht. Uber 600 Mitarbeiter arbeiten nun auf
rund 12.900 m? Fliche und unter einem Dach am neuen
Standort an der Breidenbachstrafie.

Das ca. 35 Mio. Euro teure Vorhaben wurde von der
Aachener Landmarken AG entwickelt. Der Umzug erfolgte
im Frihjahr 2018. Der sechsgeschossige Klinkerbau
schliefdt die Bauliicke nérdlich des Horst-Henning-Platzes
im Ubergang zum CHEMPARK Leverkusen, integriert sich
in das stadtische Umfeld und unterstreicht die Bedeutung
Wiesdorfs als Dienstleistungsstandort.
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6.2_Aufwertung Erholungshauspark

Ausgangslage
e ein attraktiver Stadtpark mit altem Baumbestand,

zugehorig zum Gesamtdenkmal
e einfache Gestaltung, sanierungsbediirftiger Spielplatz,
teilweise sehr dichter Bewuchs in den Randbereichen.

Entwicklungsziele

e Aufwertung des Parkes, bessere Platzierung im Zen-
trum durch Eigentiimer, Verbesserung der Sichtbar-
keit und Nutzbarkeit.

Projektbeschreibung

Der Erholungshauspark ist eine Parkanlage am Rand des
Leverkusener Zentrums. Sie gehdrt zum Gesamtdenk-
mal der Wohnsiedlung Kolonie II Anna und ist im Besitz
eines Dritten, der auch die Unterhaltung der Anlage iiber-
nimmt. Die Veranstaltungshalle Erholungshaus sowie ein
stadtischer Kindergarten liegen am Rande des Parks. Die

Gestaltung des Parks ist in die Jahre gekommen, Badume

stehen teilweise zu dicht, die Rander wirken zugewachsen.

PSS
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Die Wege sind in einem einfachen Erhaltungszustand. Die
Wahrnehmbarkeit von aufden ist gering. Eine Auffrischung
der historischen Parkanlage war angezeigt. So stellte sich
die Ausgangslage im Jahr 2016 dar.

In der Zwischenzeit wurden mit dem Eigentiimer der
Anlage Gesprache gefiihrt, die dazu fiihrten, dass der Park
2018 mit einem auf die Denkmalbelange abgestimmten
Konzept z. T. umgestaltet wurde. So wurden Rodungsar-
beiten in den Randbereichen, insbesondere entlang der
denkmalgeschiitzten Mauer, die den Park umgibt, durch-
gefiihrt. Die Sanierung einiger Wege wurde bereits frither
erledigt, wiahrend weitere Arbeiten der Attraktivierung,
wie z. B. weitere Wegesanierung, Sanierung der Mauer etc.
noch anstehen.

Ergidnzend und um das Projekt abzuschlief3en soll der im
Park liegende Spielplatz, der von der Stadt unterhalten
wird, aufgewertet und zeitgemaf} ausgestattet werden.
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6.3_Bebauung Bereich westliche Niederfeldstral3e

Projekttrager A

Privat Prioritat

Zeitraum Umsetzung
ab 2017

Gesamtkosten
ca. 20.000.000 Euro

Projektbeschreibung

Auf der Flache westlich der Niederfeldstrafde wird ein
privates Bauprojekt zur Entwicklung von Eigentumswoh-
nungen umgesetzt. Der Standort zeichnet sich durch eine
verkehrsgiinstige Lage in der Nahe zur Autobahn aus, in
Sichtweite zum Rhein und in fufdlaufiger Erreichbarkeit
des Wiesdorfer Zentrums gelegen. Durch die Fliache in
unmittelbarer Nahe zum CHEMPARK Leverkusen beste-
hen besondere Anforderungen an den Wohnungsbau.

Das unter dem Namen ,NeulandQuartier” laufende Pro-
jekt umfasst sechs Mehrfamilienhduser mit insgesamt 38
Eigentumswohnungen und unterschiedliche Wohnungs-
typen. Private Stellplitze werden in einer Tiefgarage
bereit gestellt. Die Gebdude werden in drei- bis sechsge-
schossiger Bauweise errichtet und sollen voraussichtlich
2019 bezogen werden kénnen.

118
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2016 noch unbebautes Entwicklungspotenzial westliche Niederfeldstrafie



6.4_Neubau Gemeindezentrum/

Pavillons Herz-Jesu-Kirche

Projekttrager A
Katholische Kirche Prioritat
Zeitraum Umsetzung

ab 2019

Gesamtkosten
ca. 5.000.000 Euro

Ausgangslage
¢ Gemeindezentrum und vorgelagerte Pavillons, teils
denkmalgeschiitzt, weisen Sanierungsbedarf auf

¢ Modernisierung des Kirchenstandortes.

Entwicklungsziele

¢ Umbau des Gemeindezentrums und Neubau vorgela-
gerter gewerblich genutzter Pavillons

¢ Beibehaltung des bestehenden Nutzungsmixes

e Schaffung zusétzlicher sozio-kultureller Angebote im
Herzen der Stadt und dem Eingang der Fufdginger-
zone durch die katholische Kirche und Partner

o Offnung des Innenhofes und gestalterische Integra-
tion in einen o6ffentlichen Platz in der Fuf3gingerzone
Wiesdorfer Platz.

Projektbeschreibung

Die eingeschossigen Pavillons (Wiesdorfer Platz 55a-61
und Breidenbachstrafde 3-17) und das dreigeschossige
Gemeindehaus (Marktplatz 1 a) an der Herz-Jesu-Kirche

Lageplan

wurden Ende der 1940er bzw. Anfang der 1950er Jahre
errichtet. Das denkmalgeschiitzte Gemeindehaus beher-
bergt eine Jugendetage, kirchliche Bereiche im Erd-
geschoss und einen Saalbetrieb im Obergeschoss. Das
2. Obergeschoss steht zurzeit leer und beinhaltete zuletzt
eine Mutter-Kind-Einrichtung und die Hausmeisterwoh-
nung. In den dem Gemeindezentrum vorgelagerten Pavil-
lons befinden sich mehrere Geschéfte (Naherei, Backer und
Juwelier) und die City-Kirche. Die Pavillons sind in einem
sanierungsbediirftigen Zustand. Einblicke in den Innenhof

gewahrt zurzeit nur ein Zugang in der Breidenbachstraf3e.

Die Kirchengemeinde hat eine Machbarkeitsstudie fiir
den Umbau des Gebdudeensembles erstellen lassen.
Sie mochte ihre Angebote neu sortieren und am Stand-
ort Herz-Jesu-Kirche konzentrieren, so dass hier eine
moderne Einrichtung entsteht. Vorgesehen sind Angebote
wie City-Kirche, Seelsorge, kirchengemeindliche Ver-
sammlungen, katholische Bibliothek, Jugendeinrichtungen
sowie ein Kulturzentrum im Obergeschoss. Im zweiten
Obergeschoss befinden sich Raumlichkeiten, die von der
Graf-Recke-Stiftung genutzt werden sollen. In den Pavil-
lons an der Fufigdngerzone sollen weiterhin gewerbliche

Nutzungen verbleiben.

Wiahrend der zweigeschossige Trakt denkmalgerecht
saniert und erganzt wird, sollen die Pavillons in Absprache
mit der Denkmalpflege neu errichtet werden. Dabei soll
an der Fufdgidngerzone ein neuer Zugang zum Innenhof
entstehen. Gleichzeitig soll der vorhandene Zugang an der

Pavillons mit Ausrichtung zur Fufsgdngerzone



6.4_Neubau Gemeindezentrum/Pavillons Herz-Jesu-Kirche

Breidenbachstrafde aufgewertet werden, der Hof erhalt
so einen offentlichen Charakter, eine Durchwegung ist
moglich. Er soll sich zukiinftig als attraktiver Aufenthalts-
bereich prasentieren, der jedermann offen steht. Die Pla-
nungen fiir die Gebdude liegen im Entwurf vor und werden
zurzeit seitens der Kirchengemeinde und Stadt gepriift.
Eine Umsetzung soll kurz- bis mittelfristig erfolgen. Die

Visualisierung Gemeindezentrum Herz-Jesu-
Kirche, Ansicht Wiesdorfer Platz,
Quelle: Bousset Architekten

Kosten belaufen sich auf ca. 4,9 Mio. Euro. Der Umbau des
Innenhofs soll mit Mitteln der Stidtebauférderung gefor-
dert werden. Der Entwurf ist Bestandteil des in Projekt
5.4 geplanten Wettbewerbs. Gesprache, ob der Eigenanteil
durch die Kirche getragen werden kann, sind noch zu fiih-

ren.
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6.5_Umbau/Sanierung City C

Projekttrager B
Privat/stadtische Tochter Prioritat
Zeitraum Umsetzung

anvisiert wird eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung

Gesamtkosten
ca. 100.000.000 Euro

Ausgangslage

e Massive, langandauernde Leerstinde und kompli-
zierte Eigentiimerstrukturen im City C fithren zu
einem Trading-Down-Effekt, der auf angrenzende
Bereiche tibergreift.

e Die dringend erforderliche Sanierung wird seit eini-
gen Jahren vorbereitet.

Entwicklungsziele
e Aufwertung und Umstrukturierung des Standorts,
Schaffung eines modernen Stadtbausteins.

Projektbeschreibung

Die in den 1960er Jahren errichtete City C war mit den
Hauptbausteinen Einzelhandel, Sparkasse, Wohnen und
Arztehaus sowie einer Tiefgarage iliber Jahrzehnte inte-
graler Bestandteil der Leverkusener Innenstadt. Schon

seit langerer Zeit erfiillt sie jedoch weder funktional noch
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stadtebaulich die Anforderungen, die an ein lebendiges
innerstadtisches Quartier gestellt werden. Vor allem durch
ihre leichte Randlage sowie eine nicht mehr zeitgemafde
Architektursprache und Kundenfithrung geriet sie im
Zeitablauf, insbesondere bezogen auf den Einzelhandel,
immer mehr ins raumliche und wirtschaftliche Abseits.
Die Leerstandsquote ist eklatant hoch.

Giinstiger stellt sich die Belegung im Bereich der aufste-
henden, als Wohnungen sowie durch Biiros und Arztpraxen
genutzten Hochhauser dar, und géinzlich, also auch als bau-
lich intakt ist der Bereich der Hauptverwaltung der Spar-
kasse Leverkusen einzustufen. Umnutzungsiiberlegungen
miissen auch mit dem Umstand umgehen, dass am Objekt
eine Vielzahl an Eigentiimern beteiligt sind. Die Grundkon-
zeption zur Revitalisierung der City C auf Grundlage einer
abgeschlossenen Machbarkeitsstudie wurde vom Rat der
Stadt Leverkusen zur Kenntnis genommen und unterstiitzt.

Die Umsetzung des Projektes soll vorzugsweise durch o6rt-
liche Akteure als Investoren- und Bauherrengemeinschaft
mit Standortverbundenheit erfolgen.

Leerstehende Bausubstanz im City C
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6.6_Bebauung Bereich 6stliche Niederfeldstralle

Projektbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Planungszone 1 des gesamt-
stadtischen Seveso-II-Konzeptes. Sie umfasst Bereiche,
die an den CHEMPARK Leverkusen angrenzen. In dieser
Planungszone diirfen keine neuen, schutzbediirftigen Nut-
zungen wie z. B. Wohnen errichtet werden. Da sich fiir das
Grundstiick die urspriinglich, im Rahmen der Landesgar-
tenschau erstellten Plane fiir eine Wohnbebauung (,Stadt-
kante“) nicht mehr realisieren lassen, soll das Grundstiick
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Anvisiert
ist unter anderem die Ansiedlung von nicht stérendem
Gewerbe. Die bereits erstellte Infrastruktur ist bei einem

Neuenwurf zu berticksichtigen.

In der geplanten Entwicklungsstudie Niederfeldstrafie
(Projekt 1.3) sollen in einem Rahmenplan Entwicklungs-
perspektiven unter den vorgenannten Bedingungen aufge-

zeigt werden.

Lageplan

Blick auf die Brachflache an der Niederfeldstrafde



6.7_Entwick|ung Postgelande

Projekttrég er B Projekt wurde seitens der Stadt zum Anlass genommen,
privat Prioritat die aktuelle Marktlage im Gastgewerbe in Leverkusen

zu analysieren, insbesondere die Auswirkungen auf die
Zeitraum Planu ng/ Umsetzung Projekte Bahnstadt Opladen, wo ebenfalls Hotels geplant
ab 2020/ab 2021 sind. Dariiber hinaus werden in einer Grundlagenpla-

nung die verkehrlichen Anforderungen definiert. Fiir die
Gesamtkosten Umsetzung des Projektes sollen anschlieend eine Mehr-
ca. 65.000.000 Euro fachbeauftragung, dhnlich einem wettbewerblichen Ver-

fahren, durchgefiihrt sowie ein Bebauungsplan mit paral-
leler Anderung des Flichennutzungsplans erstellt werden.

Projektbeschreibung

Siidlich des Bahnhofs liegen heute gewerblich, durch die

Post, die Telekom und o6ffentliche Verwaltungen genutzte

Flachen. Aufgrund der Verkehrsbander befinden sie sich

in einer isolierten Situation. Gleichzeitig liegen sie aber

auch mitten im Zentrum der Stadt und stellen ein grofdes

Entwicklungspotenzial dar. Der Bereich soll daher mit

gemischten gewerblichen Nutzungen, wie Biiros/Dienst-

leistungen etc., entwickelt werden, wobei Wohnen hoch-

stens als Sonderwohnform angedacht ist. Der Rahmenplan

Bahnhof Leverkusen-Mitte sieht auf der Flache zwischen

Europaring und Heinrich-von-Stephan Strafse eine verdich-

tete Bebauung mit bis zu sieben Geschossen vor, die dem

gesamten Bahnhofsprojekt und dem Stadtteil Wiesdorf

einen enormen Impuls verleihen wiirde. Voraussetzung

fiir die Umsetzung ist eine neue Erschlieffungsstrafie vom

Europaring, die die Heinrich-von-Stephan Strafie entlastet.

Die Flichen der Post wurden mittlerweile von einem

Investor erworben, um dort u. a. Biiros zu errichten. Das
1;\1,

Lageplan GEVI Projekt Leverkusen I GmbH, Stand Dezember 2017



6.8_Neubau Bahnhofsgebaude

Projekttrég er C Diese Zuginge sind Bestandteil des Planfeststellungsver-

Privat Prioritat fahrens.

Zeitraum Umsetzung e Der Bau soll durch ein geeignetes, wettbewerbliches

ab 2023 Qualifizierungsverfahren, abgestimmt auf die Ent-
wicklung des Mobility Hub, eingeleitet werden (siehe

Gesamtkosten Projekt 3.3).

ca. 5.500.000 Euro e Voraussichtliche Einnahmen der Stadt durch evtl.

Grundstiicksverkauf an Dritte (da neue Lage in stad-

tischem Eigentum).
Projektbeschreibung
Das vorhandene Bahnhofsgebdude muss im Zuge der
Umbaumafinahmen rund um den RRX weichen. Seitens
der Deutschen Bahn AG ist kein Ersatzbau vorgesehen.
Dieser soll daher durch einen privaten Investor ab dem
Jahr 2023 errichtet werden. Erst dann wird das Baufeld
nach der Gleiserweiterung fiir den RRX frei. Durch den
neuen Baukorper entsteht eine rdumliche Wirkung, die
den Bahnhofsplatz fasst, einen Akzent ausbildet und fiir
Fufiginger als Orientierungspunkt dient. Nicht zuletzt soll
der ZOB mit dem geplanten Mobility Hub und durch das

neue Bahnhofsgebdude einen raumlichen Abschluss erhal-

I

Das Erdgeschoss soll Serviceangebote der Bahn sowie I| I | I
bahnaffine Nutzungen aufnehmen. Fiir die Obergeschosse

sind Biironutzungen angedacht. Dariiber hinaus erfolgt

der Zugang zu den Gleisen iiber eine Unterfithrung mit I
Treppen und Aufziigen durch das neue Bahnhofsgebaude. ! !‘ l

Rl |

Lageplan Perspektive neues Bahnhofsgebdude, Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-

Mitte (HJP Planer)



6.9_Entwick|ung Ganser Gelande

Projekttrager C
Privat Prioritat
Zeitraum Umsetzung

ab 2022

Gesamtkosten
ca. 60.000.000 Euro

Projektbeschreibung

Die Ganser-Brauerei, 1869 gegriindet und 1910 nach
Wiesdorf umgezogen, stellte im Jahre 2000 den Braube-
trieb an der Friedrich-Ebert-Strafe ein. Fortan wurde
das Grundstiick lediglich als Logistikstandort genutzt.
Das rund 8.800 m? grofle Brauereigelinde grenzt siidlich
an das sogenannte ,Bullenkloster“-Areal, das die Bayer
AG Ende 2017 an einen Investor verdufderte. Die beiden
darauf befindlichen mehrgeschossigen Wohnheime, in
denen Auszubildende der Bayer AG untergebracht waren
und die nach dem Auszug der letzten Bewohner jahrelang
leerstanden, wurden 2017 abgerissen, um den Weg fiir
eine Entwicklung der etwa 6.200 m? grof3en Fliche frei zu
machen. Zusammen bilden die beiden Areale das siidliche
Entrée zur Innenstadt und sind daher von besonderer
Bedeutung, wurden ihrer Lage und funktionellen Bedeu-
tung bisher allerdings nicht gerecht.

Aktuell bestehen noch keine konkreten Planungen. Eine

integrierte Entwicklung beider Flachen ist anzustreben.

Das Ganser-Gelande sowie das Grundstuck, auf dem die
,Bullenkloster” standen, liegen in der Planungszone 2 des
gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes um den CHEM-
PARK Leverkusen. Hier ist die Errichtung neuer schutz-
bediirftiger Nutzungen grundsitzlich zuldssig. Damit der
Gebietscharakter gewahrt bleibt, ist eine Entwicklung des
Areals mit Nutzungen, die bereits im ndheren Umfeld vor-
handen sind, anzustreben. Geméaf$ dem gesamtstadtischen
Seveso-II-Konzept ist auf dem Grundstiick der ehemaligen
,Bullenkloster” eine Biironutzung denkbar sowie im hin-

teren Bereich, auf dem ehemaligen Brauereigelande, eine

Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung.

Ganser Geldnde, vorne mittlerweile abgerissene Wohnheime

,Bullenkloster (Werkswohnungen)

Lageplan

Stadteingang Ludwig-Erhard-Platz, im Hintergrund: mittlerweile

abgerissene Wohnheime ,Bullenkléster” (Werkswohnungen)
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6 . 10_Revitalisierung: Sanierung Luminaden

Projekttréig er C schwierig einzustufen. Es ist dringender Handlungsbedarf

Privat Prioritat gegeben.

Zeitraum Umsetzung Mit einer Studie (Projekt 1.6) sollen Entwicklungspoten-

ab 2022 ziale sowie Umsetzungsmoglichkeiten gepriift werden.
Darauf aufbauend soll eine Sanierung des Gebdudekom-

Gesamtkosten plexes von privater Hand umgesetzt werden.

90.000.000 Euro

Projektbeschreibung

Das Einkaufscenter ,Die Luminaden“ist 1973 eroffnet und
1995 modernisiert worden. Zusammen mit dem angeglie-
derten Warenhaus Galeria Kaufhof mit rund 17.000 m?
Mietfldche besitzt es eine Mietfliche von rund 27.500 m?.
Eigentiimer ist die Eigentiimergemeinschaft. Wie in der
City C wird das Center durch einige, auf dem Grundstiick
befindliche Wohnhochhéauser iiberragt.

Das eigentliche Center liegt neben dem Warenhaus und ist
zweigeschossig angelegt. Es verfiigt iiber zwei Hauptein-
gange zum Wiesdorfer Platz und einen Nebeneingang zur
Wohler Strafe. Pragend fiir das Center ist bezogen auf die
Nutzungen der vergleichsweise einfache Einzelhandelsbe-
satz, eine hohe Leerstandsquote und die stark vertretene
Gastronomie. Die Mall fiihrt bogenformig und als schrage
Ebene durch das Gebdude. Die wirtschaftliche Situation
ist angesichts der nicht mehr zeitgemafien baulichen und

funktionalen Struktur sowie der Wettbewerbssituation als
Blick auf die Glasfassade 2016

Lageplan Innenbereich ,Die Luminaden”



6. 11_Bauliche Erganzungen Busbahnhof

Projektbeschreibung

Mit teils optionalen Baukorpern beschreibt der Rahmen-
plan Bahnhof Leverkusen-Mitte einen stddtebaulichen
Abschluss der Mafinahmen rund um den Busbahnhof.
Erginzende Baukorper westlich des Busbahnhofs (West-
spange) und um das Forum sollen Raum gebende Struk-
turen bilden, Platze definieren und den stiddtebaulichen

Zusammenhalt des Bereichs fordern.

Lageplan

Entwicklung Umfeld Busbahnhof - Forum, Rahmenplan Bahnhof
Leverkusen-Mitte (HJP Planer)
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